











4.1  Ortstermin mit der Blrgerinitiative Lehrter StraRe 05.05.09

(Zugleich Sitzung des Betroffenenrats Lehrter Strafle)

Teilnehmer: ca. 40-45 Personen
Gaste: Stephan Lange (BA Mitte, Stadtplanung), Stefan Wagner (Vivico Real
Estate), Heinz Tibbe (SUW-Gebietsheauftragter, Gruppe Planwerk)

Nach einem Rundgang durch Teilbereiche des Planungsgebietes werden die Vorstellungen, Fragen

sowie die Forderungen seitens der Initiativen (s. Anhang) zum bevorstehenden Gutachterverfahren
erortert.
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4.2 Offentliche Informationsveranstaltung zum Gutachterverfahren 27.05.09

Einleitung, Vorstellung des Verfahrens und des Auswahlgremiums
Ephraim Gothe, Bezirksamt Mitte, Bezirksstadtrat, Abt. Stadtentwicklung

Kooperation Bezirksamt Mitte und Vivico
Die Vivico, vertreten durch Hrn. Henrik Thomsen (mit auf dem Podium) und das Be-
zirksamt Mitte, Abt. Stadtentwicklung sind gemeinsame Trager des im Rahmen der
Zukunftswerkstatt Lehrter StraRe / Kruppstral3e angestrebten Gutachterverfahrens zur
Vorbereitung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes 6stlich der Lehrter StraRe.
Die Vivico als Eigentiimer der gréf3ten Grundstticksflache tragt die Gutachterkosten,
das Land Berlin und der Bezirk die Kosten des Verfahrens. Die Betreuung des Ver-
fahrens erfolgt durch GRUPPE PLANWERK, vertreten durch Hrn. Tibbe.

Das Planungsgebiet des Gutachterverfahrens
Das Planungsgebiet erstreckt sich — zwischen Lehrter StraRRe und Bahntrasse - von
Suiden an der Doberitzer Verbindung nach Norden bis zur Kulturfabrik.

Anlass und Ziel des Verfahrens

e Zielist die Vorbereitung einer nachhaltigen und geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zwischen Lehrter StraRe und Bahntrasse entsprechend des Auftrags der BVV zur
Zukunftswerkstatt Lehrter StraRRe / Kruppstral3e.
Das hisher als ,terra incognita“ geltende Gebiet mitten in Berlin soll als Wohngebiet mit
Gewerbeeinheiten in die Stadt integriert und qualifiziert werden. Vorhandene Strukturen
sollen weitestgehend respektiert, dffentliche Flachen gesichert und Wege und Vernetz-
ungen mit den umgebenden Quartieren geschaffen werden.

e Das Ergebnis des Gutachterverfahrens soll die Grundlage fr die erforderliche Bebau-
ungsplanung nach Aufgabe als Bahnflache bilden.

Ablauf des Verfahrens
e Erste Arbeitsphase der Gutachter: Ende Juni bis Mitte September
Zwischenprasentation und offentliche Veranstaltung am 14.September
Zweite Arbeitsphase der Gutachter: Mitte September bis zur Abgabe am 9. Oktober
Auswahl des favorisierten Entwurfs am 02. November
Offentliche Prasentation am 24. November
Dokumentation des Ergebnisses bis zum Ende diesen Jahres
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im kommenden Jahr

Ausgewéhlte Gutachterbiiros

Vorstellung der anwesenden Vertreter der eingeladenen Gutachterbliros:
e ASTOC Architects & Planners, KéIn (in Zusammenarbeit mit bgmr Berlin)
e carpaneto.schoningh architekten mit FAT KOEHL Architekten, Berlin
e Sauerbruch Hutton, Berlin

jeweils mit Landschaftsarchitekten.

Der Betroffenenrat Lehrter StraRe hat unter Kenntnisnahme der Vivico und des Bezirksamtes
Mitte Hrn. Prof. Volker Martin von der BTU Cottbus eingeladen. Hr. Prof. Martin méchte das
Thema durch Studenten des Hauptstudiums bzw. eine Diplomgruppe als freien Entwurf
bearbeiten lassen.
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Vorstellung des Auswahlgremiums

Obergutachter

* Prof. Hildebrandt Machleidt, Architekt
» Ephraim Gothe, BA Mitte *

* Henrik Thomsen, Vivico *

» Manfred Kiihne, SenStadt *

* Ingeborg Breithaupt, Vivico

» Stefan Wagner, Vivico *

Stellvertretende Obergutachter

e Ulla Luther, Architektin *

e Kristina Laduch, BA Mitte *

* Inga Petersen, Vivico

e Martina Pirch/Dirk Bottcher, SenStadt

Sachverstandige

» Stephan Lange, BA Mitte *

» Udo Dagenbach, Landschaftsarchitekt *
* Rolf Wesselhéfft, BA Mitte

* Michael Schulze, BA Mitte *

» Ute Block, BA Mitte *

» Christian Rau, BA Mitte

* Bernhard Hiihn, BA Mitte

* Siegfried Dittrich, BA Mitte

» Frank Bergner, BA Mitte

* Annette Mangold-Zatti, SenStadt *

* Birgit Schammer, SenStadt

* Hanne Nagel, DB AG *

» Peter Tiedt, Liegenschaftsfonds *

 Jlrgen Lindner, SPI

 Claudia Vollmann, Anwohnerin *

* Ralph Heine, Anwohner * * = anwesend

2. Erlauterung der grundsétzlichen Ziele der Vivico
Henrik Thomsen, Leiter Vivico Berlin

Herr Thomsen unterstreicht nochmals die Absicht der Vivico, in einem gemeinsamen Schritt mit
dem Bezirksamt Mitte, entlang der Lehrter Stral3e ein qualititvolles neues Stadtquartier zu ent-
wickeln. Als Eigentimer ist die Vivico sehr daran interessiert, die Konversionsflachen nachhaltig
in die Stadt zu integrieren. Dabei sollen vor allem Vernetzungen mit den umliegenden Quar-
tieren, insbesondere auch mit dem Bereich Heidestral3e (dort ist die Vivico ebenfalls Eigen-
timer eines grof3en Teils der Flachen) zu schaffen.
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Erlduterung der Bearbeitungsgrundlagen
Heinz Tibbe, GRUPPE PLANWERK , Gebietskoordination Stadtumbau West

Die Bearbeitungsgrundlagen wurden durch das Bezirksamt Mitte und die Vivico unter Assistenz
der GRUPPE PLANWERK erarbeitet. Wesentliche Ziele und Eckpunkte wurden am 05.05.09
mit ortlichen Akteuren, Anwohnern, Gewerbetreibenden, Gartennutzern und weiteren Interes-
sierten vor Ort diskutiert. Ebenso sind die Ergebnisse des Workshops der Auftaktveranstaltung
Lehrter Strae vom 24.02.09 aufgenommen worden. Der Forderungskatalog aus der Broschire
,Lehrter WohnstralRe* der Initiative Mittelbereich Lehrter Stral3e wird den Bearbeitungsgrund-
lagen im Anhang beigefiigt (s. Kommentierung unten)

Eckwerte, Rahmenbedingungen und Ziele

Das Grundstiick der Vivico ist rd. 53.000gm grof3. Davon sind rd. 17.300gm fur 6ffentlich nutz-
bare Grin- und Freiflachen und 35.700gm fur Bauflachen (einschliel3lich privater Grin- und
Freiflachen) vorgesehen. Die angestrebten 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sind Bestandteil
von AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft durch Verkehrsprojekte im
sogenannten Zentralen Bereich der Stadt.

Die dibrigen in das Plangebiet einbezogenen Fléchen (Spielplatz und Grundsttick der ehema-
ligen Schleicher-Fabrik im Norden sowie an den Ddberitzer Griinzug angrenzende Flachen im
Siden) sollen ebenfalls unbebaut bleiben. Die bahnbegleitende Griin-Wegeverbindung soll siid-
lich der Kulturfabrik an die Lehrter StraRe angebunden werden. Der Klara-Franke-Spielplatz soll
auf Flachen des ehemaligen Schleicherareals erweitert werden, um die aufgrund der Wegever-
bindung und einer geplanten neuen SuderschlieBung des Gebaudes der Kulturfabrik (Treppen
und Fahrstuhl an der stdlichen Brandwand) in Anspruch zu nehmenden Spielplatzflachen zu
ersetzen. Ferner wird in Betracht gezogen, auf dem Grundsttick der ehemaligen Schleicher-
Fabrik unmittelbar entlang der Bahn Flachen fir Kleingarten die sich heute auf dem geplanten
Déberitzer Griinzug befinden, anzubieten.

Wohnen

* ca. 60 % der baulichen Nutzungen auf dem Vivico-Grundsttick fur Wohnen

* ca. 400 Wohnungen fir unterschiedliche Haushalte mit tberwiegend mittleren Einkommen
* inIV- his VI-geschossigen Gebauden

 als Mietwohnungen, Eigentumswohnungen, darunter auch Townhouse-Gebaudetypen

Gewerbe

Auf den Baufeldern grundsatzlich innerhalb von

(bis zu VI-geschossigen) Gebauden

Entlang der Lehrter Stral3e:

* Kleinteiliger Einzelhandel, auch groliere Lebensmittel-Vollsortiment-Angebote, Dienstleist-
ungen (z. B. im Freizeit und Gesundheitshereich sowie im Bezug zum Quartier und Sport-
park Moabit), Gastronomie

Auf den Baufeldern in geeigneten Bereichen:

» Raumlichkeiten firr kleinere Gewerbebetriebe (z. B. Handwerks-, Reparatur- und Service-
betriebe, Werkstatten und Ateliers) im Bezug zur Umgebung und unter Nutzung der zentra-
len Lagebeziehung in der Stadt

Kfz-Erschlie3ung, KfZ- und Fahrrad-Stellplatze

» ErschlieSung der Baufelder von der Lehrter Stral3e aus

* Kein zusatzliches Parken in der Lehrter Stral3e und im umgebenden Stral3ennetz moglich
* Anlage von Stellplatzen in Abhangigkeit zu den Gebaude- und Nutzungstypen

* Anlage von Fahrradstellplatzen an und in den Gebauden in ausreichender Anzahl
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Bauliche Einzelpunkte
Konzeptioneller Umgang mit
der langen Ziegelmauer entlang der Lehrter Strale
dem Backsteingebdude Lehrter Stral3e 23/24
den Brandwanden, Nordseite der Gebaude Lehrter Stral3e 19 etc.
der Sudfront und der geplanten Suderschlielung des Geb&udes der Kulturfabrik
Lehrter Str. 35 (s. 0.).

Umwelt
Klima und Luftaustausch
» Bahnbegleitender Griinzug und Querverbindungen als Luftleitbahnen

Boden
 Berlicksichtigung von Alt-Bodenbelastungen im Bereich sidlich des Vivico-Grundstlickes

Weitere Bindungen und Rahmenbedingungen
» Entlang der Bahn, im Bereich des bahnbegleitenden Griinzuges sind Sicherheitsflachen der
Bahn zu beriicksichtigen

Ziele zur Nachhaltigkeit
e Weiterentwicklung des identitatsstiftenden Erscheinungsbildes
Entwicklung hochwertiger (6ffentlich nutzbarer du privater) Freirdume
Der Lage und ErschlieSungsgunst angemessene Bebauungsdichte und -gliederung
Mischung von Wohnen, Arbeiten, quartiershezogenes Einkaufen, Kultur und Freizeit
Gebdaude und Nutzungstypen flr unterschiedliche Zielgruppen und Nutzerbedurfnisse
Vernetzung mit dem umgebenden stédtischen Kontext
Schaffung barrierefreier éffentlicher Raume und Verbindungen
Schutz der natiirlichen Ressourcen, z. B. Regenwasserversickerung
Nutzung regenerativer Energien
Energieeffizienz der Geb&ude (Kompaktheit)

Erwartete Leistungen der Gutachterbiiros

e Konzeptioneller Grundansatz (in Skizzen und Schaubildern)
- Stadtebauliches Leitbild
- Konzept zur Nachhaltigkeit
- Strukturkonzept
- Strategien fur eine phasenweise Entwicklung
e Stadtebauliches Gesamtkonzept (Hauptplan, Mafl3stab 1:1.000)
- Gebaude, Grin- und Freiflachenstruktur, Erschlieliung
e Darstellungen und Nachweise zu Art und Mal3 der Nutzungen
e Darstellung besonderer, fiir das Verstandnis des Entwurfes wichtiger Teilbereiche (im
Mal3stab 1:500)
e Prinzipschnitte durch wesentliche Teile des Planungsgebietes
e Freie Darstellungen zur Veranschaulichung stadtraumlicher Qualitaten (z. B.
Perspektiven)
e Erlauterungsbericht
e Einfaches Arbeitsmodell / Massenmodell im Maf3stab 1:1.000
(Einsatz in vorhandenes Modell der Vivico)

Die Gutachter erhalten ein Bearbeitungshonorar.
Die Verfasser des favorisierten Entwurfes erhalten zusétzlich ein Preisgeld
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Abschliellend kommentiert Hr. Tibbe den Forderungskatalog der Initiative Mittelbereich Lehrter
Stral3e, unterschieden nach den nach seiner Ansicht grundsatzlich einvernehmlichen Forderun-
gen, als Teil der Gutachteraufgabe zu lésenden Forderungen sowie vermutlich nicht einlésba-
ren Forderungen. Zu den letzteren gehort der Erhalt der vorhandenen Garten (zumal in diesem
Bereich eine umfassende Bodensanierung erforderlich ist) sowie die Beschréankung der Bebau-
ung auf ,Restflachen*.

4, Diskussion
Moderation: Antje Hendriks, GRUPPE PLANWERK

(Anwohner):  Wer wird die neuen Grinflachen pflegen bzw. wer trégt die Kosten?

E. Gothe: Das Bezirksamt erhalt notwendige Zuwendungen vom Senat zur Unterhaltung,
ggf. kdnnen hierzu auch Mittel und Personen im Rahmen beruflicher Qualifizier-
ungsmalinahmen eingesetzt werden.

R. Heine: Warum muss der Mittelbereich der Lehrter StraRe unbedingt bebaut bzw. in
einer Blocktextur bebaut werden; es gab dort historisch noch nie eine derartige
Bebauung?

Warum wird nicht den Gutachtern die Priifung tberlassen, ob und in welcher
Form eine Bebauung flr den Bereich sinnvoll ist, bzw. wie auch die Baufelder
und Grunflachen angeordnet werden?

Kann der Ausgleichflachen-Streifen (geplanter Griinzug entlang der Bahn) nicht
dorthin umgelegt werden, wo bereits griine Flachen bestehen?

E. Gothe: Es qilt, fiir den Mittelbereich der Lehrter Stral3e eine stadtische und stadtebau-
liche Antwort zu finden. Angestrebt wird eine eher kleinteilige Durchmischung,
eine Blockrandbebauung ist nicht zwingend notwendig. Die Formen einer guten
stadtebaulichen Gliederung werden von den Gutachtern zu entwickeln sein.

M. Bausch Die Gutachter sollten sich mdglichst I6sen von den vorgestellten Kriterien und

BVV(B90/Gr):  Vorgaben (kritisiert die —,altvéterliche” - Kommentierung der Forderungen der
Initiative Mittelbereich Lehrter Stral3e). Den Gutachtern sollte es ermdglicht
werden, sich unabhéngige Gedanken uber das Gebiet zu machen. Die Zu-
kunftsféhigkeit der Gebietsentwicklung ist vom Konsens mit den Bewohnern
abhéangig. Vorhandene soziale Strukturen durch neue Bewohner mittleren Ein-
kommens zu ergénzen, zerstort und fordert nicht. Im Bereich Lehrter StraRe ist
die Bevolkerung als Ressource zu sehen, der Sozialraum ist zu berticksich-
tigen.
Der Geist des Ortes verlangt nicht nach hohen Bebauungsdichten. Vorschlag:
Lockere Strukturen anbieten, Mdglichkeiten fiir Bauherrenmodelle schaffen.
Kleingérten stérker beriicksichtigen, da sie dkologisch wertvoller sind, als ein
Griinzug entlang der Bahn.
Die Lehrter StraRe ist die eigentliche Nord-Stid-Verbindung. Warum wird kon-
kurrierend dazu entlang der Bahn ein — nur ,zahnbiirstenbreiter - Griinzug ge-
schaffen? Warum kann nicht entlang der Lehrter Stral3e — gestalterische
Starkung der Stral3e- eine bessere Griinstruktur entstehen?

H. Tibbe: Die Lage des Griinzuges ist Ergebnis der bekannten Abstimmungen zur Platz-
ierung der AusgleichsmalRnahmen und stellt damit eine Rahmensetzung dar.
Den Gutachtern bleibt vorbehalten, auf der Detail-Ebene die Geometrie dieser
Flachen der zu konzipierenden Bebauung anzupassen.
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Anwohnerin:  Der Griinzug in der geplanten Form wird begrif3t, zum einen aufgrund der
Bodenbelastungen in diesen Bereichen, zum anderen, um einer ,Versteppung*
(wie sie bereits voran geschritten ist) entgegen zu wirken.

S. Torka: Wie festgelegt sind die Vorgaben 60% Wohnen / 40% Gewerbe bzw. wie ent-

M. Schwenzel stand die Vorgabe von 400 Wohneinheiten? Bei einer Annahme von tberwie-
gend 2- und 3-Zimmerwohnungen in einigen Bereichen besteht hier die Gefahr
der Schaffung zu vieler Wohneinheiten. Bereits in den ndrdlichen und stdlichen
Anschlussbereichen sind im Bestand etwa 1.100 Wohnungen vorhanden.

W. Liebchen  Es ist nicht verstandlich, warum in diesem bereich 400 Wohnungen gebaut

(Gewerbetr.)  werden miissen. Deshalb wird beantragt, die Wohnungsanzahl aus dem Krite-
rienkatalog zu streichen und die Quantifizierung den Gutachtern zu Uiberlassen.

R. Heine: Bei dem angegebenen Stadtebauprogramm wiirde der Anteil fir Wohnen bei
rd. 1,6 ha und inklusive Gewerbe bei ca. 3,0 ha liegen. Insgesamt ist die Bau-
flache des Gebietes aber nur 3,5 ha gro3, Das bedeutet, dass fiir Griin- und
Freiflachen auf diesen Bauflachen viel zu wenig Flache (brig bleibt.

H. Tibbe: Diese Rechnung stimmt so nicht, da nur 50 % der Bauflachen (iberbau werden
sollen. Hinzu kommt auf den nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb der Baufel-
der ein Anteil fiir notwendige ErschlieBungen der Gebdude. Die (ibrigen
Flachen sollen unversiegelte Griin- und Freiflachen sein.

Hr. Schwenzel: Warum werden die Fl&chen der Kleingérten nicht erhalten? Sie sind fur das
Stadtklima in diesem Bereich wertvoll. Es gibt die Bereitschaft zur Offnung der
Garten und Entwicklung in Richtung Gemeinschaftsgéarten.

Gartennutzer: Die Garten der Eisenbahn-Landwirtschaft werden seit Gber 30Jahren und heute
von 34 Pachtern genutzt und gepflegt. Bisher wurde der Pachtvertrag um je-
weils ein Jahr verlangert. Ein Verlust der Garten wére erheblich. In anderen
Projekten erfolgt eine Einbeziehung von Gérten. Sie konnten doch Teil eines
offentlich begehbaren Griinbereichs werden (In der Vergangenheit hat die
Bahn eine Offnung der Garten unterbunden).

H. Thomsen:  Vivico strebt einen groRtmdglichen Konsens an, deshalb gibt es dieses Gutach-
terverfahren. Zu den Garten gab es hisher unterschiedliche Meinungen, Ziel
sind 6ffentliche Flachen fir alle. Mit der Griinverbindung kann eine hohe Frei-
raumqualitat erreicht werden. Die Rahmenbedingungen und Kriterien der Bear-
beitung, von denen viele bereits abgestimmt wurden, sollen von den Gutach-
tern berticksichtigt werden. Die angestrebten 400 WE ergeben sich rechnerisch
aus der Grof3e der geplanten Baufelder. Ziel ist es, vor allem Familien in dieses
Gebiet zu bringen.

E. Gothe: Ein Verlust von Freiraumqualitdten muss nicht beftrchtet werden. Im Gegenteil:
Rund um die Lehrter Stral3e sind bereits und werden noch verschiedenen Frei-
raume qualifiziert wie z.B. der Fritz-Schlof3-Park, der mit Stadtumbau West-
Mitteln aufgewertet wird (Laufstrecke, Aufwertung der Spiel- und Aufenthalts-
platze, Neugestaltung von - z. T. auch skatertauglichen - Wegen, Aufwertung
und Ergénzung von Sportanlagen, Sport und Freizeitangeboten, Uberdachung
des Rollhockeyfeldes fir erweiterte Nutzungsmdglichkeiten, Doberitzer Griin-
zug, neue Platzanlagen etc.). Die Kleingarten sind indes keine 6ffentlichen Frei-
raume. Die Stadtlage des Gebietes inmitten Berlins, 3 Fullwegminuten vom
Hauptbahnhof entfernt, kann auRerdem nicht allein fir Griin- und Freiflachen
offen bleiben.
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H. Tibbe: Die Grunverbindung entlang der Bahn ist als zusammenhangende Griinflache
besser zur Nutzung und fiir stadtklimatische Belange geeignet als kleinere,
uber das Gebiet verteilte Griinanlagen. Dies wird jedoch Aufgabe des Entwur-
fes sein und ggf. werden durch die Gutachter zusétzlich auch lokale, kleinteili-
gere Aufteilungen empfohlen. Es kann hier im Gegensatz zur Ostseite der
Bahngleise auch nicht unmittelbar an die Bahntrasse herangebaut werden, um
etwa andere Bereiche als Griinflachen zu entwickeln.

T. Koch Die unterschiedlichen Positionen miissen gar nicht so weit auseinander liegen,
BVV (SPD):  wenn die Gutachter eine integrierte Freiraumentwicklung, z. B. unter Einbezieh-
ung halboffentlicher Grinflachen und Garten, konzipieren. Im Interesse des Be-
zirkes lage dabei auch die Entlastung hinsichtlich der Grinflachenpflege.
Die angestrebte Vernetzung des Gebietes mit der Umgebung gilt auch in
sozialrgumlicher Hinsicht.

Anwohnerin:  Blockstrukturen sollten der Vergangenheit angehdren! Da bei wichtigen
Punkten wie okologischem Denken, sozialraumlichen Kriterien u. a. kein
Konsens besteht, sollte den Gutachtern mehr Offenheit in der Losung der
ortlichen Probleme und Ziele zugestanden werden. Zukunft in der Lehrter
StralRe bedeutet, den Geist des Ortes zu verstehen und zu vernetzen.

5. Restimee, Ausblick
Ephraim Gothe

Die Befurchtungen und kritischen Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, insbesondere die
Aspekte zu den Bebauungsdichten. Es besteht die begriindete Zuversicht und Erwartung, dass die
vorgebrachten Befurchtungen und Kritiken durch die Entwiirfe und Empfehlungen der Gutachter ent-
kréftet werden. Deshalb wurden auch drei professionelle Biiros mit ihren unterschiedlichen Erfahrungen
und ihren unterschiedlichen Entwurfsansatzen ausgewahit.
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Protokoll
GRUPPE PLANWERK
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4.3 Ruckfragenkolloguium mit Ortshegehung

Ortsbegehung
Protokoll Riickfragenkolloquium
Ergénzende Unterlagen

Teilnehmer s. Liste

1.

Ortsbegehung

13.07.09

Ausgangspunkt Lehrter Strale 23/24, Begehung entlang der Bahntrasse, Inaugenscheinnahme des
voraussichtlichen Querungspunktes der geplanten Briicke tiber die Bahntrasse, Sudbereich des Plan-
gebietes mit geplanter Doberitzer Verbindung, Lehrter Stral3e mit Vorgartenzonen und Ziegelmauer,
private ErschlieBung der Geb&ude Lehrter StraRe 20A - 22, Nordbereich des Vivico-Grundstticks, Ost-
bereich der Grundstiicke Lehrter Stralle 26a-27, ehemaliges Schleicher-Grundstlick, Grundstiicks-
grenze zur Kulturfabrik.

2. Protokoll Riickfragenkolloquium
1 Schriftliche Riickfragen vom 06.07.09 .
2 | Mindliche Rickiragen am13.07.09 | Antworten, Erlduterungen

Bebauung und Nutzungen in der Umgebung

1 Wie werden die Hauser Lehrter Str. 62-65 Wohnnutzung.
genutzt?
2 Wie wird der Gefangniskomplex westlich der | Teilweise noch durch den Justizvollzug. Bezirklich wird

Lehrter Stral3e genutzt?

die Aufgabe der bisherigen Nutzung zugunsten
gebietsdienlicher, ggf. sozialer, kultureller Nutzungen
angestrebt.

Geplante Bebauung und bauliche Nutzung inn

erhalb des Planungsgebietes

1 Der angestrebte Anteil von 30-40 % Die Zielgruppe ,mittleres Einkommen* bezieht sich It.
Townhouses erscheint (iberproportional Vivico im Wesentlichen auf den Geschosswohnungsbau.
hoch angesichts der Zielgruppe ,mittleres Das stadtebauliche Konzept soll ein Spektrum
Einkommen* (S. 16) unterschiedlicher und sozialrdumlich tragféhiger

Wohnungsangebote ermdglichen.
2 Zu Gliederung und Profil baulicher Die Gewerbenutzungen sollen nachbarschaftsvertraglich
Nutzungen in der Koexistenz mit Wohnen sein. Sinnvoll ist die
stédtbauliche Konzipierung nutzungsneutraler baulicher
Angebote, die unterschiedliche gewerbliche
Entwicklungs- und Nutzungsmdglichkeiten zulassen.
2 Im Bereich Heidestral3e sollen u. a. Im Planungsgebiet sind keine Hochh&user erwlinscht,

Hochh&user errichtet werden. Sind im
Planungsgebiet Lehrter Strale auch
Hochh&user maglich.

die Bebauung sollte sich in IV- bis VI-geschossigen
Dimensionen bewegen.

Stadtebauliches Gutachterverfahren Lehrter StralRe, Mittelabschnitt Ostseite

Gesamtdokumentation

GRUPPE PLANWERK 12/09 74



Grin- und Freiflachen

1 Sind Lage und Zuschnitt des Die geplante Lage und Flachendimension (1,73 ha) des

2 bahnbegleitenden Griinzuges verbindlich Griinzuges ist zu beachten, zumal sie als Bestandteil
festgelegt? verkehrsprojektbezogener Planfeststellungen gilt.

Geringfligige Modifizierungen i. V. m. dem Bebauungs-
konzept sind denkbar. Eine Verlegung des Griinzuges
etwa in den Mittelraum des Planungsgebietesi. V. m.
einer naher an die Bahntrasse heranriickenden
Bebauung ist seitens der betreffenden Manahmen-
trager des Landes Berlin und der Tréger des Gutachter-
verfahrens nicht erwiinscht.

1 Gibt es detaillierte Anforderungen an die Fir das System der Griinziige, Grunverbindungen und
Freiraumentwicklung aus der Wege liegt ein freiraumplanerisches Strukturkonzept von
Landschaftsplanung Berlins? 2006 vor (s. erganzende Unterlagen), aus dem auch der

2 Welche Planungen gibt es bereits fir das bahnbegleitende Griinzug als AusgleichsmaRnahme fiir
Freiraumsystem? Eingriffe durch ,Verkehrsprojekte im Zentralen Bereich*

(VZB) abgeleitet wurde.

2 Sollen wieder Kleingarten im Die Erhaltung bzw. Wiedererrichtung von Kleingarten auf

Planungsgebiet angesiedelt werden? Grundstiicksflachen der Vivico wird seitens der Eigen-
timerin nicht angestrebt. Garten und Griinflachen in
unmittelbarer Verbindung mit den baulichen, insbeson-
dere den Wohnnutzungen sind erwiinscht.
Der Griinzug sollte den Wegebeziehungen, der Biotop-
entwicklung sowie verschiedenen Spiel- und Sportmdg-
lichkeiten vorbehalten bleiben.
Das nicht zu bebauende Schleicher-Grundstiick kann zu
etwa einem Drittel im Sinne eines Gemeinschaftsgartens
entwickelt werden (die beiden anderen Drittel sollten der
Wegeverbindung sowie einer Erweiterung des Spiel-
platzes dienen).

2 Bezirkliche Plane sahen eine Fortfilhrung Eine derartige Fortfiihrung wird aufgrund der Vorbehalte
der Nord-Siid-Wegeverbindung lber die der betreffenden Grundstiicksnutzer und Eigentiimer
Freifldche der Kulturfabrik in den angren- nicht weiter verfolgt. Vielmehr ist die Beziehung entlang
zenden Wohnhof in Richtung Perleberger der Kulturfabrik zur Lehrter StraRe zu qualifizieren.
StrafRe vor.

2 Welche Bedeutung hat der Baumbestand im | Entsprechend des Baumgutachtens (auf der Sitzung
Planungsgebiet fiir den Stadtebau? ausgehandigt) existieren auf dem Vivico-Grundstiick

keine zwingend zu erhaltenden Baume. Als planungs-
relevant eingestufter Baumbestand der Vitalitatsstufe 2
kann, muss aber auf Grund der Lebenserwartung der
betreffenden Baume nicht zwingend bei der Konzeption
beriicksichtigt werden.

Verkehr

1 Ist die neue StraBentrasse durch die Das verkehrliche Entlastungsziel fiir die Lehrter Strale

Heidestrale als Entlastung der Lehrter
StraRRe wirksam?

gilt unabhangig von der HeidestraRe. Die Lehrter StralRe
befindet sich in der Bezirkszusténdigkeit und gilt somit
nicht als Bestandteil des (ibergeordneten Stralennetzes.
Ortliche und flankierende MaRnahmen zur Minderung
gebietsfremden Kfz-Verkehrs werden angestrebt. Durch
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bauliche MaRnahmen zur Verbesserung der Querungs-
mdglichkeiten sollen auch Temporeduzierungen erreicht
werden.

Mit den geplanten Nutzungen im Bereich der Lehrter
StraRe soll nach Auffassung des SGA Mitte mdglichst
wenig zusatzlicher Kfz-Verkehr erzeugt werden.

Funktion der Briicke Uiber die Bahn

Die Briicke soll u. a. auch dazu dienen, von der
Heidestral3e aus den Sportpark und die sozialen
Infrastruktureinrichtungen wie z. B. die Kurt-Tucholsky-
Grundschule an der Rathenower Stral3e zu erreichen.

Technische Infrastruktur, technische Bindungen

1

Ist die Lage der Briicke uber die Gleise
verbindlich festgelegt? (S. 18)

Eine genaue Festlegung erfolgte noch nicht. Die Lage
resultiert aus dem Masterplan Heidestralle und aus den
ortlichen Gegebenheiten (ferner siehe Aussparung in der
Modellplatte).

Als Oberkante der Briickenebene am westlichen Bri-
ckenkopf sind ca. 8m oberhalb des westlich angren-
zenden Gelandes anzunehmen. Die Uberwindung dieses
Hoéhenunterschiedes soll barrierefrei erfolgen.

Welche funktionalen Einschrénkungen gibt
es im Sicherheitsstreifen der Bahn? (S. 28)

Die Fl&che des Sicherheitsstreifens greift in
einem stidlichen Teilbereich iber den
gesamten geplanten Griinzug, sind damit
Einschrénkungen fir die Freiraumnutzung
verbunden?

Konkrete Aussagen der DB AG dazu s. Pkt. 3 der
Ausschreibung; Bei Vorliegen weiterer Angaben werden
diese nachgereicht.

Nach bisheriger Erkenntnis sind die Flachen dieses
Sicherheitsstreifens nicht fir HavarieerschliefSungen o.
&. vorzuhalten.

Passiver Schallschutz

Nach schalltechnischen Untersuchungen zur S-Bahn 21
(Fly over in Richtung Gesundbrunnen) werden passive
SchallschutzmaRnahmen an den Gebaduden Lehrter Str.
26a/b und 37 bis 30 erforderlich. Daraus ist abzuleiten,
das dieses Erfordernis auch fir Bebauungen im
nordlichen Bereich des Vivico-Grundstiickes besteht.

Umweltschutz, Klima

1 Gibt es Unterlagen zur Kontaminierung des | Unterlagen zur Bodenkontamination sind fir die stadte-
Bodens? bauliche Entwurfsaufgabe nicht relevant.
Im stdlichen Freiraum, im Grundstiicksbereich des BEV
ist, wie auf S. 29 der Bearbeitungsgrundlagen vermerkt,
angesichts des dortigen Kontaminationsgrades und ent-
sprechender Restriktionen keine bodenkontakt-beding-
ende Freiraumnutzung wie z. B. Spielplatz, Sportangebot
auf unversiegelter Flache etc. moglich.
1 Welche mikroklimatische Rolle spielt die Wie auf S. 29 der Bearbeitungsgrundlagen dargestellt.
Bahnschneise?
1 Gibt es dazu Untersuchungen (z. B. Studie | Ortliche Klimastudien liegen nicht vor.

des Senats uber die Folgen der
Klimaverénderung in Berlin)? Klima- und
Luftstudien? (S. 29)
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Sonstiges

Umgebungsmodell Das Umgebungsmodell der Vivico befindet sich wahrend
des Verfahrenszeitraumes in den Geschaftsrdumen der
Vivico in der Joachimstaler StraRe und kann nach Ve-
reinbarung von den Gutachtern zur Uberpriifung ihrer
Arbeitsmodelle aufgesucht werden.

2 Welche Aussichten haben die Gutachter, Die nach Abschluss des Gutachterverfahrens in 2010
angesichts des umfangreichen Leistungs- vorgesehene Bebauungsplanung sowie die weitere Kon-
hildes und der zahlreich wahrzunehmenden | kretisierung und Umsetzung des Verfahrensergebnisses
Termine innerhalb des Verfahrens, im sowie daraus folgende Investitionen etwa durch die
Hinblick auf anschlieRende Wahrnehmung | Vivico oder im Falle von VerauBBerungen anderer Investi-
von Aufgaben? tionstréager werden mit verschiedenen Planungs- und

Architektenaufgaben einhergehen. Bei entsprechenden
Beauftragungen durften die erfolgreichen
Gutachterbiiros beriicksichtigt werden.

Nachbemerkung:

Im Rahmen der Zukunftswerkstatt Lehrter StraRe /
KruppstraRe (die mit diesem Gutachterverfahren
nicht abgeschlossen sein wird) diirfte das Ergebnis
des Gutachterverfahrens nachfolgend auch im
Hinblick auf sozial tragfdhige Wohnungs- und
Nutzungsangebote bzw. -mdglichkeiten i. V. m.
immobilienwirtschaftlichen Aspekten zur baulichen
Umsetzung konkretisiert werden.

3. Erganzende Unterlagen

Am 13.07.09 den Gutachtern ausgehandigt:
- Modelleinsatzplatte

- Baumgutachten ,Erfassung und Bewertung des planungsrelevanten Baumbestandes Lehrter
Stral3e 23-26" vom 07.07.09 (Printfassung)

Mit diesem Protokoll an die Gutachterbiros versandt:

- Auszug Doberitzer Griinzug aus dem landschaftsplanerischen Strukturkonzept 11/2006
- Wegenetz- und ErschlieBungskonzepte im Bereich HeidestraRe und Lehrter StralRe

- Bisherige Aussagen der DB AG zum Sicherheitsstreifen entlang der Bahntrasse

- Baumgutachten, digitale Fassung (pdf)

Berlin, den 17.07.09
Tibbe
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4.4

Zwischenkolloquium mit dem Auswahlgremium 14.09.09

PROTOKOLL
14.09.09, 10:00 — 14:30 Uhr, Hallesches Ufer 74-76, 10963 Berlin

Teilnehmer siehe Liste

Ablauf: 1. Konstituierung

2. Présentationen der bisherigen Konzepte durch die
Gutachterbtiros mit jeweils anschlieBender Fragerunde
Pause

3. Diskussion des Auswahlgremiums (ohne d.
Gutachterteams),
Empfehlungen fir die weitere Konzeptarbeit

1. Konstituierung

Nach BegriiBung der Anwesenden und Erlduterung des geplanten Ablaufs
durch Hrn. Tibbe Gbernimmt Fr. Luther die weitere Moderation.

Das Zwischenkolloquium dient dazu, den bisherigen Arbeitsstand der Gut-
achterbiros zu reflektieren, um im Ergebnis den Gutachtern Empfehlungen
fir ihre weitere Bearbeitung zu geben.

2. Prasentationen der bisherigen Konzepte durch die Gutachterbiiros
mit jeweils anschlieRender Fragerunde

Carpaneto Schonigh / Koehl / Sinai

Leitidee

Die erste von drei Pramissen fir die Grundidee des Konzeptes bildet der
Stral’enraum der Lehrter Stral3e, der durch seine Lange und Linearitat ge-
kennzeichnet wird, ferner durch den Baumbestand, die Gemeinschaftsgar-
ten, Vorgarten und die historische Mauer. Die zweite Pramisse ergibt sich
aus der ostseitigen Stadtkante, der Bahntrasse mit ihrem weiten Blick, der
Geschwindigkeit und dem Freiraum. Eine dritte Pramisse bildet die ,En-
klave*, die durch historische Lage und Figur des westlich angrenzenden
friiheren Exerzierfeldes, der Bahntrasse und der umsdumenden Grob-
maschigkeit der Stadt bestimmt ist.

Grundstruktur / Raumgliederung

Strukturgeber des Konzeptes ist der Freiraum und eine dreiteilige Baufeld-
gliederung. Die Mauer bleibt als Beziehung zur StraRe beibehalten. Charak-
teristisch fiir die mittlere Zone sind Wohnwege. In einer hinteren (bahnsei-
tigen) Zone ist der Griinzug maflRgebend. Aus dieser Grundlage entwickelt
sich ein Netz, das zugleich das ,Hinten und Vorne* verbindet und die daraus
entstehenden Baufelder parallel zur Lehrter Stra3e ausrichtet. Die darauf
aufbauende Gebdudestellung der Wohnungen soll ihnen Vorteile in der Be-
sonnung geben. Die Bautypologie entwickelt sich aus dem Bezug zum
AuRenraum. Der ruhende Verkehr taucht in unterirdische Gemeinschafts-
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garagen ab. Die ErschlieBung des Gebietes, inkl. Kurzzeitparken, erfolgt
durch die oberirdischen Gewerbehdfe und Wohnwege.

Architektur / bauliche Gestaltung

Das Gebiet wird als Entwicklungsfeld unter Beriicksichtigung vorhandener
Erscheinungsbilder gesehen. Die pragende Backsteinmauer wird teilweise
durchlassig. Durch die zusatzliche Erschlie3ung sollen ,berlintypische®, un-
regelméaRige Durchbriiche entstehen und sich Offenheit, Durchléassigkeit und
Kommunikation fiir das Gebiet ergeben. Entlang der Mauer ist eine gréf3ere
Vorgartentiefe vorgesehen. Bestehende, historisch gekennzeichnete Gebau-
de sollen ebenso wie die vereinzelten Baumgruppen erhalten bleiben. In den
Quartiersgarten vermitteln sich durch erhaltene Vegetation intime Atmosphé-
ren. Parallel zur Bahn entsteht ein quartierspragender Griinzug, der zugleich
als Filterzone zwischen Bahn und Quartier wirken soll. Die Héhenformation
der Geb&ude entlang der Bahn bildet einen visuellen Briickenschlag Gber
den Griinzug und lasst die Gebaude von der Bahn aus erfahrbar werden.

Freiraumstruktur

Der Freiraum wird durch ein ,Gewebe der Unterschiedlichkeiten” gepragt.
Der Freiraumtyp entlang der Bahn gilt im Konzept als offen, hell, geschwin-
digkeitsorientiert und ,rough”. Orte des Aufenthalts und eingefiigte Stadtbal-
kone durchbrechen das Freiraumband, das Raum gibt fur Blrger- und Pio-
niergarten, Zwischennutzungen und Spielplatze (im Stiden auf versiegelter
Flache, im Norden durch Neuorientierung des elternorganisierten Spiel-
platzes. Den zweiten Freiraumtyp bilden die Querungen und Wohnstral3en,
die eine Verzahnung mit dem jeweiligen Umfeld erméglichen. Zur Verbind-
ung von Sportpark und HeidestraRe wird eine Haupt-Ost-West-Querung an-
gelegt. Die Wohnstral3en/-wege verstehen sich als ruhige Shared-Space-
Mischflachen. Private Wohngarten bilden den dritten Freiraumtyp. Entlang
des Gewerbes (iberwiegen harte Oberflachen.

Geb&udenutzungen / Parzellierung / Phasierung

Die ,geflihlte abseitige” Lage soll einen auch sozialraumlich hohen Nutz-
ungsmix begtinstigen. Flexibilitat und Kleinteiligkeit bei moderaten Kosten
und eine ,gewisse Unfertigkeit* der Struktur sollen Raum fir Eigeninitiative
der kiinftigen Bewohner zulassen. Entlang der Lehrter Stra3e wird eine vier-
bis flinfgeschossige, nach Westen ausgerichtete Wohnbebauung konzipiert.
Eine Kkleinteilige Parzellierung erlaubt die Errichtung von Townhouses.
Entlang der Wohnwege ist eine vier- bis sechsgeschossige Bebauung mit
einem rlckseitig erschlossenen, barrierefreien Gewerbeband vorgesehen. In
,Zweiter Reihe" sind Wohngebaude mit Laubengang und Kleinstwohnungen
sowie Gewerbegebdude auf flexibler Parzellierung denkbar. Die geforderte
Nutzungsmischung wird mit 34.000 m? BGF Gewerbe und 33.000 m2 BGF
Wohnen erreicht. Die dichtere Bebauung entlang des Griinzugs besteht aus
einem zweigeschossigen Sockel fiir grof3flachiges Gewerbe und sechs- bis
achtgeschossigen Uberbauten. An die Ost-West-Querungen werden nutz-
ungsgemischte Geb&ude angelagert.

Die vier Realisierungsphasen sind auf die jeweiligen Parzellierungen
ausgerichtet.
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Fragen des Auswahlgremiums, Antworten der Gutachter, Kommentierungen

Eine Kernfrage bezieht sich auf die Nutzungsverteilung innerhalb des Ge-
bietes und konkret darauf, wie die Gewerbenutzungen im riickwartigen Be-
reich erschlossen und von der Lehrter StraRRe aus wahrnehmbar gemacht
werden sollen, ferner, wie die Nahversorgung in raumlicher Beziehung zur
Lehrter StraRBe organisiert werden soll.
Die Gutachter wollen die ErschlieBung des Geléndes durch ein U-férmi-
ges , ebenerdiges System sichern, die ErschlieBungen der jeweiligen
Gewerbehdfe und die QuererschlieRungen mit baulichen gemischten
Nutzungen sollen breitere Profile erhalten und sind als Mischverkehrs-
flachen angelegt. Aus der Raumgliederung ergeben sich drei Gewerbe-
strafRen und vier Wohnstraen.
Fur den ruhenden Verkehr sind insgesamt 600 Stellplatze vorgesehen,
innerhalb von Tiefgaragen ca. 500 (310 im ersten, 180 im zweiten
Abschnitt).

In diesem Zusammenhang wird gefragt, wie die durchgehenden Tiefgaragen

mit den oberirdischen, kleinteiligen Parzellierungen in Einklang gebracht

werden sollen.
Nach Auffassung der Gutachter stellen derartige Konstellationen fir
Bauherren und Bauherrengemeinschaften bei entsprechender Projeki-
steuerung grolerer Gebaudeeinheiten kein Hindernis mehr dar. Ferner
wird darauf verwiesen, dass bei einer ersten Realisierungsphase (Bau-
felder entlang der Lehrter Stral3e) eine Umsetzung ohne Tiefgaragen
vorstellbar sei, da dann noch unbebaute Flachen zum Parken zur Ver-
flgung stéanden.

Schlief3lich werden noch die Griinde fiir eine Drehung des
elternorganisierten Spielplatzes im Nordbereich erlautert.
Durch die Ost-West-Ausrichtung wird von den Gutachtern eine bessere
Integration des Spielplatzes in das Freiraum- und Wegesystem erwartet.

ASTOC / bgmr

Leitidee

Der Grundansatz des Konzeptes wird aus den Gegebenheiten des Gebietes
und seiner Umgebung abgeleitet. Die Bahntrasse, die Intimitéat der Lage, die
Né&he zum Hauptbahnhof, heterogene Mal3stabe (Solitare, Blockensemble
und ,Miniaturen®) sowie wechselnde Orientierungen machen die Besonder-
heit des Ortes aus. Das Konzept setzt auf Verkniipfung, Vernetzung und
Einbindung des Ortes in die Stadt. Ebenso werden der pragende Baumbe-
stand, die Ziegelmauer und ggf. die Bepflasterung auf dem Gelénde in das
Konzept eingewoben.

Grundstruktur / Raumgliederung

Die von der Lehrter StralRe bis zum geplanten Griinzug reichenden Baufel-
der werden, ausgehend vom Gebaude Lehrter Stral3e 23, durch einen Duk-
tus quer zur Lehrter Stral3e angelegter Freirdume (offene Hybridhdfe) geglie-
dert und zoniert. Der Wechsel der Geb&ude und die Freiraumabfolge sollen
einen ,Flip-Flop-Effekt* entstehen lassen. Die Blockzwischenrdume bilden
sich aus den Lageziehungen der Gebaude zueinander. Entlang der Lehrter
StraRe sind lineare bauliche Konturen (V-geschossig), im Gebietsinneren
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offenere (IV-geschossige) und entlang der Bahn wiederum dichtere (VI-ge-
schossige) Strukturen vorgesehen.

Nutzungen / Architektur / bauliche Gestaltung

Unterschiedliche nutzungs- und bautypologische Méglichkeiten der Geb&ude
werden aufgezeigt, jedoch in diesem Zwischenstand noch nicht genauer de-
finiert. Gewerbliche Versorgungsnutzungen sollen primér entlang der Lehrter
Stral3e platziert werden. Die Auspragung der Ziegelmauer wird auf die
unterschiedlichen Erdgeschossnutzungen der um ca. 4 m zurlickgesetzten
Gebaude und die ErschlieBungen abgestimmt und kann dadurch kleinraumig
variieren.

Freiraumstruktur

In dem als Ausgleichsflache fungierenden ,Bahnpark” wird flachiger Land-
schaftsrasen (,Prérie”) mit Versickerungsmulden von einem ,schnellen Be-
wegungsband* als Wegeverbindung durchzogen, an denen Sport- und Com-
munitygarten angelagert sind. Die Linearitat des Raumes wird durch wech-
selnde Baumreihen/Baumgruppen unterstiitzt. Sie sollen als Filter fungieren,
der zugleich Durchblicke und Beziige zum angrenzenden Gebiet zulasst.
Sog. Hybridhofe zwischen den Blocken dienen als Mischflachen sowohl der
ErschlieRung als auch der Nutzung durch die Anlieger. Darin einbezogen
werden vorhandene Baumbesténde und, soweit mdglich, vorhandenes
StraRenpflaster. Die Hofe bieten Aufenthaltsangebote auf sog. Paletten so-
wie Stellplatzméglichkeiten. Die Auspréagungen und Nutzungsqualitaten der
jeweiligen Hofe sollen unter den Anliegern verhandelt werden kénnen.
Innerhalb der Blocke sollen ruhige Innenhéfe entstehen.

Entwicklungsschritte, Phasierung

Die bauliche Entwicklung kann mit den ErschliefSungs- und Hybridhofflachen
und den jeweils anliegenden Gebauden beginnen. Mit der Vervollstandigung
der Blockrénder entstehen die Innenhdfe. Die bauliche Entwicklung kann
von den stidlichen und ndrdlichen Randern des Vivico-Grundstlickes aus er-
folgen. Der Griinzug wiirde abschnittsweise mit realisiert werden. Die Ent-
wicklungsphasen konnen so organisiert werden, dass der Bereich der Klein-
garten langstmadglich unbebaut bleibt (,Schonfrist®).

Fragen des Auswahlgremiums, Antworten der Gutachter, Kommentierungen

Gefragt wird nach der konkreten Nutzungsverteilung innerhalb der Baufelder

und der damit verbundenen GesamterschlieRung des Gebietes sowie der

Unterbringung der Stellplatze.
Der Nutzungsmix wurde in der Gesamtheit noch nicht definiert und noch
nicht konkret verortet. Fur denkbar gehalten wird auch ein Verhéltnis von
70-90 % Wohnen und 10-30 % Gewerbe, das als gangige Kombinatio-
nen an vergleichbaren Standorten funktioniere. Die Lehrter Strale sei
als Hauptweg des offentlichen Verkehrs zu nutzen. Die 30 m breiten
Hybridhofe zwischen den Baufeldern sind als befahrbare und vielfaltig
nutzbare Flachen konzipiert. Fiir Stellplatze sind Tiefgaragen vorge-
sehen, die sich ggf. auch unter den Héfen befinden kénnen.

Die Parzellierung der Grundstticke sowie die gleichzeitige ErschlieRungs-
und Aufenthaltsfunktion in den Hofen erscheint noch unklar.
Die Haupt-Parzellierung soll in Ost-West-Richtung erfolgen, sodass ein
Hybridhof die jeweilige Mittelachse des Ensembles bilden kann.
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Die fir den Aufenthalt in den Héfen angebotenen Paletten sollen nicht
uUberfahren werden kdnnen. Das Parken unterhalb der Héfe sei nicht
stérend, ebenerdig kdnnten sich Stellplatze unauffallig einfligen.

Sauerbruch Hutton / Hager

Leitidee

Als zentrale Entwurfsparameter gelten die Bebauung, Griin+Wasser,
Sonne+Wind, Blickbeziehungen und Historie. Die geschichtliche Entwicklung
mit dem Exerzierfeld und mit der Eisenbahn bilden wesentliche Rahmenbe-
dingungen fiir das Konzept. Der Standort bewegt sich heute und kiinftig im
Spannungsfeld groRstadtischen Flairs und intimer Gartenstrukturen mit der
sich iiberlagernden Privatheit und Offentlichkeit.

Aufgrund der bereits vorhandenen Parkanlagen in nachster Umgebung, des
Flachentberflusses im Raum und geringen Entwicklungsdrucks wird die
Funktionsfahigkeit eines bahnbegleitenden Griinzuges (,Puffer-Park")
grundsétzlich in Frage gestellt. Daher wird von den in der Ausschreibung
vorgegebenen Lagebeziehungen der Freirdume und Baufelder abgewichen.
Im Sinne des Leitbildes der ,Stadt als Grol3form* werden somit zwei Ge-
baudebander, unmittelbar entlang der Lehrter StralRe und entlang der Bahn-
trasse, mit einem innenliegenden Park, vorgeschlagen und mit Analogbei-
spielen aus Wien, London und Berlin untersetzt.

Grundstruktur / Raumgliederung / ErschlieBung

Das Gebaudeband entlang der Bahn erstreckt sich vom ehemaligen
Schleicher-Grundstiick im Norden bis zur Ddberitzer Verbindung im Stiden
und soll durch einen im Norden und Siiden an die Lehrter Stra3e anbinden-
den StraRenring erschlossen werden. Die Stral3e soll zwischen Bahntrasse
und Geb&udeband angelegt werden.

Die bauliche Hohenentwicklung entlang der Bahntrasse nimmt Beziehung zu
deren Ostseite im Bereich HeidestraRe auf. Von der Bahn aus soll dieser
Raum damit als Stadteingang wahrgenommen werden kénnen. Entsprech-
end werden auf einem flinfgeschossigen Band bis zu zehngeschossige Ge-
baude aufgesetzt. Das Gebaudeband schlie3t im Stiden mit einem zwanzig-
geschossigen Hochhaus ab.

Die Erschlielung des westseitigen, viergeschossigen Gebaudebandes
erfolgt von der Lehrter StralRe aus.

Freiraumstruktur

Der ,halb private, halb 6ffentliche” Freiraum wird durch eine groRflachige
Parzellierung in unterschiedliche ,Charakterrdume” gegliedert. Damit wird er
nicht als klassischer Park konzipiert, sondern als durch unterschiedliche
Freiraumnutzungen gegliederte und zugleich zusammenh&ngende Raum-
folge. Vorhandene Freiraumnutzungen wie Garten und Spielplatzflachen
sollen in diesem Freiraum aufgenommen werden kénnen.

Gebé&udetypologie / Phasierung

Entlang der Lehrter Stral3e sind Townhouses und gestapelte Townhouses
vorgesehen. Zukunftsweisend kénne es sein, wenn sich Baugemeinschaften
entlang der Bahntrasse in den zehngeschossigen Geb&uden verwirklichen.
Die bauliche Entwicklung kénne an der Lehrter Straf3e beginnen und sich
spater entlang der Bahn fortsetzen.
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Fragen des Auswahlgremiums, Antworten der Gutachter, Kommentierungen

Gefragt wird nach konkreten Vorstellungen der Verfasser hinsichtlich privater
und offentlicher Freiflachen.
Das Konzept sieht vor, die Wege sowie die eingeschobenen Spielpléatze
und Spielfelder 6ffentlich zuganglich zu machen. Die nach innen orien-
tierten Garten der Townhouses und sonstiger Geb&ude werden als
private Grinflachen konzipiert.

Seitens der DBAG bestehen Restriktionen hinsichtlich des Sicherheits-
streifens der Bahn. Daher wird gefragt, ob das Konzept Bestand haben
kénne, wenn die gesamte Anlage nach Stidwesten bzw. nach innen
verschoben wiirde.
Dieses sei zu Uberprifen, jedoch seien die Erschlieung und auch
Flachen fiir den runenden Verkehr zur Bahntrasse hin vorgesehen.

Die représentative Geste der Bebauung entlang der Bahntrasse bedingt die
Ausrichtung der StraBe zur Bahn hin, diese bilde damit einen riickwartigen
Bereich, der als Wohnumfeld unattraktiv sein konne.
Das Gutachterteam konne sich vorstellen, die Erschlie3ung teilweise
nach innen zu verlegen. Auch Querungen innerhalb des Freiraumes
konnten die ErschlieRungsstruktur auflockern.

Gefragt wird ferner nach dem Umgang mit dem von der Bahn ausgehenden
Schall, insbesondere bei den zehngeschossigen Gebauden mit geplanter
Wohnnutzung.
Es wird aufgrund der Lagebeziehung der Geb&ude von einer entsprech-
enden Anpassung der Grundrisse ausgegangen. Fir das Wohnen in den
oberen Geschossen ist die Blickrichtung nach Osten von Bedeutung.

Die Vorgabe, einen Griinzug entlang der Bahn zu verwirklichen, werde ne-
giert. Der stattdessen innenliegende Freiraum solle private und 6ffentliche
Funktion haben. Eine Freiraumvernetzung sei indes nicht erkennbar.
Das Ensemble miisse in seiner baulichen Qualitét eine entsprechende
Luftzirkulation innerhalb der Geb&aude vorsehen. Die Funktion des Griin-
zuges werde durch FuRwegeverbindungen prinzipiell beibehalten.

Unklar sei, wie sich der Freiraum mit der Bebauung verbindet, wie sich
Ruckseiten und Vorderseiten entwickeln sollen und an welche sozialrdum-
liche Struktur innerhalb der Geb&ude gedacht ist, welche Bedeutung Town-
houses innerhalb des Konzeptes haben, ferner welcher Gestaltungsansatz
entlang der Lehrter StraRe verfolgt wird.
Der Wohnungsbau der Hochh&user entlang der Bahntrasse stelle eher
auf eine langfristige Entwicklungsperspektive ab. Wohnen, mit dem Park
vor der Tur, sei fiir die Obergeschosse vorgesehen, die unteren Ge-
schosse fiir Geschossgewerbe.
Der sudliche Abschnitt des Gebaudebandes entlang der Bahn ist dem
vorhanden Block vorgelagert, auch damit dessen fragmentarischer Ost-
rand dadurch erhalten bleiben konne.
Die Standortqualitat des Ortes resultiere aus der Mdglichkeit, ein Stadt-
quartier zu entwickeln. Die Entwicklung von Townhouses sei, wie in
anderen européischen Stadten, zukunftsweisend. Entlang der Lehrter
StralRe werde die Mauer in das Konzept integriert, sie konne perforiert
werden und 3-4 m breiten Vorgarten der Gebaude vorgelagert sein.
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3. Diskussion des Auswahlgremiums (ohne die Gutachterteams),
Empfehlungen fir die weitere Konzeptarbeit

3.1 Generelle Beurteilung, generelle Empfehlungen

Das Zwischenergebnis zeigt drei grundlegend unterschiedliche Konzeptan-
satze mit jeweils in sich weitgehend schliissiger Entwicklungslogik. Die Gut-
achterteams werden daher dazu ermuntert, ihre konzeptionellen Grundan-
satze beizubehalten und weiter zu entwickeln.

Bezogen auf die Kernkriterien der Ausschreibung (S. 9 der Bearbeitungs-
grundlagen) wird folgendes festgestellt bzw. aus der Diskussion des Aus-
wahlgremiums interpretiert:

Stadtebauliches Leitbild

Die in allen drei Konzepten zugrunde gelegten stadtebaulichen Leit-
bilder/ Leitideen leiten sich aus der besonderen Eigenart des Ortes ab,
sie interpretieren diesen genius loci dennoch sehr unterschiedlich. Das
Spektrum umfasst sowohl den groBmalstablichen, metropolitanen
Habitus als auch die kleinteilige, ausdifferenzierte Bebauungs- und
Raumtypologie.

Komponenten der Nachhaltigkeit / des Klimaschutzes

Anhand der Zwischenergebnisse zeichnen sich Anséatze nachhaltiger
Entwicklung ab, die im Hinblick auf sozialrdumliche, wirtschaftliche und
energetische Aspekte weiter zu prazisieren sind. Dabei ist zum einen
die Frage von Bedeutung, fir welche Menschen dieses Quartier ent-
wickelt und seine einzelnen Geb&ude realisiert werden kdnnen, zum
anderen, wie mit den verschiedenen Umwelteinfliissen von auf3en (z.B.
Larm) und Nutzungsverflechtungen im Inneren (Erschliefung und
Aufenthalt) umgegangen werden kann. In diesem Zusammenhang ist
auch die Verteilung der Nutzungen innerhalb des Quartiers (z. B. Nah-
versorgung an die Lehrter StraRe) von maf3geblicher Bedeutung. Auch
bei baulichen GroRstrukturen werden die Anforderungen an nachhalti-
ges Bauen relevant sein.

Grundkonzept zur Freiraumstruktur

Die strukturellen Vorschlage fiir den bahnbegleitenden Griinzug ent-
sprechend der vorgegebenen Flachenkulisse weisen dessen struktu-
relle Machbarkeit nach. Diese gilt fir den grundsatzlich abweichenden
Ansatz einer Verlagerung der Griinzugsfunktion in Form eines innen
liegenden Freiraumes, inbesondere im Hinblick auf die Vernetzung und
Funktion als 6ffentlicher Raum, noch nicht. Mit den praktischen Frei-
raumbezigen zu den Geb&uden und kleinrdumigen Vernetzungen
zwischen Freiraum und Gebdude sollten sich alle Konzeptarbeiten
noch einmal priifend auseinandersetzen.

Grundkonzept zur ErschlieBungsstruktur

Deutlich geworden ist das Bestreben, mit den ErschlieBungsgertisten
und ihren tiberwiegend nicht konventionellen Gestaltungs- und Ober-
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flachenprofilen zugleich aufenthaltsfahige, mehr oder weniger urbane
R&aume zu schaffen. Der Umgang dem ruhenden Verkehr, ebenerdig
und unterirdisch, sollte dabei indes deutlicher nachvollziehbar werden.

Integration und Verflechtung des Planungsbereiches in die und mit der
Umgebung

Anforderungen an die groRraumige Wegevernetzung werden in allen
Konzepten weitgehend beriicksichtigt, wenngleich sich der West-Ost-
Bezug zwischen HeidestraRe und Lehrter Stral3e / Sportpark noch
nicht immer deutlich auch in einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung im Planungsgebiet abbildet und z. T. die Schnitt-
stellen im Norden und Siiden unklar bleiben.

Fur die Randstrukturen entlang der Lehrter Stra3e wurden baulich
uberwiegend sensible Losungen entwickelt, z. T. bleibt indes noch un-
klar, wie sich dieser Abschnitt der Lehrter Stral3e zu einem lebendigen,
nutzungsgemischten 6ffentlichen Raum entwickeln kann.

Mdalichkeiten und Strategien der phasenweisen Entwicklung

Bei allen Konzepten wird auf phasenweise Entwicklungen Bezug ge-
nommen. Dabei ist eine weitergehende Auseinandersetzung mit den
Qualitaten und der Realisierbarkeit moglicher bzw. sich einstellender
Zwischenzustande wiinschenswert.

Weitere generelle Empfehlungen aus der Diskussion des Auswahlgremiums:

Zur Standortentwicklung

Berticksichtigung der Zentralitat und der zugleich kleinteiligen Nach-
barschaftsstruktur des Standortes.

Fokussierung der Zielgruppen fir die Quartiersentwicklung, Ausricht-
ung des Stadtebaus auf Zielgruppen, die eine standortadaquate, nach-
haltige Nutzungsstruktur und Nutzungsmischung erwarten lassen.

Beachtung der kiinftig grof3en Bedeutung der Wege- und Briickenver-
bindung Uber den Bahnkorridor.

Zur stadtebaulichen Gliederung und Nutzungsverteilung

Klare stédtebauliche Gliederungen und Abfolgen, unter Ber(icksichti-
gung der Umsetzbarkeit des Konzeptes in einen Bebauungsplan, hin-
sichtlich einer sukzessiven Entwicklung und Vermarktung sowie im
Hinblick auf funktionsféhige ErschlieBungen, Stellplatzangebote, Par-
zellierungen, Nutzungskonstellationen, nachbarliche Schnittstellen etc..

Beschrankung der hochbaulichen Entwicklung auf das Grundstiick der
Vivico, Beriicksichtigung des vorgegebenen Mengengeriistes innerhalb
dieser Grundstiicksflache.

Beriicksichtigung der unterschiedlichen Hohenlage der Bahngleise und
der damit verbundenen Einfliisse auf die Bebauung und Gebaude-
nutzung.
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Vermeidung von langen gewerblichen bzw. besucherintensiven
ErschlieBungswegen in das Gebiet hinein.

3.2 Kommentare und Empfehlungen zu den einzelnen Konzepten

Zum Konzept Sauerbruch Hutton / Hager

Beurteilungen:

Das Konzept fir einen Ort, der bisher nie Stadt, sondern lange Zeit nur
Bahngelande war, dokumentiert eine aus dem genius loci hergeleitete
groRe Sicht. Die Megastruktur der Bebauung entspricht dem Habitus von
Bahn, bekannte Bahnsequenzen wie das VW-Werk in Wolfsburg und
Conti in Hannover verdeutlichen die Mdglichkeiten, Stadtraumpréasenz
entlang einer Bahntrasse zu vermitteln.

Die Positionierung des Gebaudebandes nahezu unmittelbar entlang der
Bahn wird andererseits kritisch beurteilt, vor allem aufgrund der Infrage-
stellung des bahnbegleitenden Griinzuges, hinsichtlich der grundstiicks-
ubergreifenden Flachenbeanspruchung, der befirchteten Unwirtlichkeit
der Zone zwischen Bebauung und Bahn, der Larmproblematik, aber in
diesem Zusammenhang auch im Hinblick auf die moglichen Zielgruppen,
die Mdglichkeiten der Entwicklung und Vermarktung des Standortes
sowie die zeitliche Disposition einer Realisierung. Eine zeitliche Stufung,
die zwar eine Realisierung des Geb&udebandes entlang der Lehrter
StraRRe in absehbarer Zeit erméglicht, den bahnseitigen Bereich jedoch
Uber einen langen Zeitraum unbebaut lassen wiirde, entspricht nicht den
bisherigen Entwicklungsvorstellungen fir den Ort.

Das Hochhaus am sidlichen Ende des Geb&udebandes wird aus Griin-
den der ErschlieBung und der Unterbauung der U-Bahntrasse nicht fir
wirtschaftlich realisierbar gehalten.

Empfehlungen:

Definition der Zielgruppen und Nutzungen fiir die einzelnen Gebaude /
Geb&udeteile.

Berticksichtigung der Intention und Konsequenz, entlang der Bahntrasse
umfassende Ausgleichsflachen zur Kompensation von durch die Ver-
kehrsprojekte im Zentralen Bereich verursachten Eingriffen in Natur und
Landschaft zu schaffen.

Beriicksichtigung des Ziels der offentlichen Nutzbarkeit und stadtraum-
lichen Verknuipfung dieser Ausgleichflachen (eine der Voraussetzungen
fir die bereits vor iber 15 Jahren gewahlte Platzierung der Ausgleichs-
malinahmen).

Beschrankung des Hochbaus auf das Grundstiick der Vivico unter Be-
riicksichtigung des vorgegebenen Mengenger(stes. Abweichungen von
dieser Vorgabe erfordern eine plausible Begriindung (nordlich z. B. im
Hinblick auf den Umgang mit eingewachsenen Kieznutzungen, wie dem
Spielplatz am Schleicher-Gelande, stdlich z. B. im Hinblick auf die
Schaffung einer grof3zligigen Freiraumverbindung Richtung Haupt-
bahnhof).
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Optimierung des ErschlieBungssystems (Streckenlangen, Quer-
schnittsprofile).

Zum Konzept ASTOC / bgmr

Beurteilungen

Das Konzept wird solide hergeleitet, hat einen soliden Aufbau und
interpretiert den Ort als integrativen Baustein ,normaler* Stadt.

Die Interpretation vorhandener Elemente wie der Ziegelmauer er-
mdglicht eine sensible und differenzierte Ausgestaltung.

Der strukturelle Aufbau der Freirdume ist schliissig, bedarf jedoch hin-
sichtlich der Funktionsféhigkeit einzelner Elemente, wie der Hybridhdfe
(inkl. Stich-ErschlieBungen), noch einer grélReren Nachvollziehbarkeit.

Das Konzept lasst keinen ausgepréagten rdumlichen Quartiersschwer-
punkt (z. B. mit Nahversorgung etc.) erkennen. Die Ost-West-Richtung
mit dem Briickenschlag Uber die Bahn erscheint noch zu wenig ausge-
pragt, die gewéhlte Rampenflihrung zur Briicke suboptimal.

Die blockhalbierende Hauptparzellierung und Realisierung in Ensemble
jeweils beidseitig der sog. Hybridhéfe birgt die Gefahr suboptimaler
Zwischenzusténde an den jeweiligen Randern (Nachbarbrachen/-bau-
stellen).

Der Ansatz der Phasenentwicklung mit ,Schonfrist* fur die Eisenbahn-
géarten kann u. U. zur Problemldsung beitragen, sofern er z. B. mit der
Auspréagung eines stadtebaulichen, nutzungsstrukturellen Quartiers-
schwerpunktes in Einklang gebracht werden kann.

Empfehlungen:

Entwicklung einer strukturellen Eigenidentitit des Quartiers Lehrter
Stral3e gegenliber der des Quartiers HeidestraRRe unter Beachtung der
besonderen Vernetzung zwischen den beiden Stadtbereichen.

Weitere Konkretisierung der Gebaudenutzungen, der ErschlieBungen
sowie der ebenerdigen und unterirdischen Stellplatze.

Zum Konzept Carpaneto Schoningh / Koehl / Sinai

Beurteilung:

Das Konzept zeichnet sich durch einen bereits differenzierten interdiszi-
plindren Ausarbeitungsgrad bis hin zu partieller Kleinteiligkeit und eine
gut ausformulierte &ulRere Freiraum- und Wegevernetzung aus.

Das Freiraumkonzept flir den Griinzug offeriert vielfaltige Angebote und
Nutzungsmaglichkeiten, Verflechtungen des Griinzuges mit der Raum-

gliederung des Quartiers sowie eine sinnféllige Gestaltung des Freirau-
mes stidlich der Kulturfabrik (wenngleich die Drehung des Spielplatzes

zur Bahntrasse hin zu Gberprifen sein wird).

Die Nutzungsgliederung und Dreistreifigkeit mit dem 6stlichen ,Wohn-
und Gewerbeband*, dem Wohnen im Mittelteil sowie den Townhouses
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entlang der Lehrter StraRe mit der breiten Vorgartengestaltung (hinter)
der Mauer entlang der Lehrter StraRe lasst indes noch keine Belebung
der Lehrter Stral3e durch das neue Quartier erwarten. Die aus Berliner
Bestandsquartieren abgeleitete unmittelbare Nachbarschaft und Misch-
ung von Wohnen und Gewerbe im Bereich eher enger Gewerbehdfe
schafft im hier konzipierten Neubau hohe Realisierungsanforderungen.

Als weitere Herausforderung fiir die Realisierung wird die konzipierte
Kombination von grenziibergreifenden Gemeinschafts-Tiefgaragen unter
kleinteiliger Parzellierung mit unterschiedlichen Gebaudenutzungen und
ggf. unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen (Zwang zu Eigentumsge-
meinschaften) gesehen.

Empfehlungen:

Uberprifung der Nutzungsverteilung, insbesondere im Hinblick auf Nah-
versorgungsnutzungen im Bereich bzw. entlang der Lehrter Strae.

UberprUfupg der Dichtestruktur in einzelnen Bereichen der Misch-
nutzung. Uberprifung der Abstandsflachen.

Uberpriifung der Schallwirkungen und Entwicklung entsprechender
Losungen fir das 6stliche Wohn-Gewerbeband.

Entwicklung schlissiger Losungen fiir den runenden Verkehr,
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4.5

Offentliche Erorterung der Zwischenergebnisse 14.09.09

PROTOKOLL
14.09.09, 18:00-20:30 Uhr im Saal der Berliner Stadtmission, Lehrter Str. 68

ca. 80 Teilnehmer (z. T. siehe Liste)

Podium: Ephraim Gothe, Bezirksstadtrat, Sach-Obergutachter
Ulla Luther, Auswahlgremium, Fach-Obergutachterin
Henrik Thomsen, Vivico, Sach-Obergutachter
Heinz Tibbe, Verfahrensbetreuung, Moderation

Ablauf: 1. Einleitung, Erlauterung zum Verfahren
2. Vorstellung der bisherigen Konzepte durch die Buroteams

3. Fragen und Diskussionen der Teilnehmer mit den Vertretern
der Buroteams ,an den Planen*

4. ,Plenum* mit Statements und Empfehlungen an die
Gutachterburos

1. Einleitung, Erlauterungen zum Verfahren

Hr. Gothe begriiBt die Anwesenden und fasst den bisherigen Verlauf des
Verfahrens zusammen.

Hr. Tibbe fligt hinzu, dass das Verfahren in die im Februar 2009 begonnene
Zukunftswerkstatt Lehrter Stral3e / Kruppstral3e eingebunden ist und es Ende
Mai eine erste 6ffentliche Veranstaltung zum Gutachterverfahren gab.

Nach heutiger offentlicher Erérterung der Zwischenergebnisse arbeiten die
Gutachterteams an ihren Konzepten bis zum 09. Oktober weiter. Nach Vor-
prifung der eingereichten Arbeiten findet am 02. November eine zweite Sitz-
ung des Auswahlgremiums statt, auf der ein favorisiertes Konzept ausge-
wahlt werden soll. Dieses wird in einer 6ffentlichen Abschlussprésentation
am 24. November, voraussichtlich wieder um 18:00 Uhr im Saal der Berliner
Stadtmission vorgestellt. Die Dokumentation, unter Berticksichtigung der Dis-
kussion am 24.11., soll im Dezember vorliegen. Ab 2010 soll eine Bebau-
ungsplanung auf Basis des ausgewahlten stadtebaulichen Konzeptes einge-
leitet werden.

2. Vorstellung der bisherigen Konzepte durch die Biiroteams

Sauerbruch Hutton / Hager

Hr. Prof. Sauerbruch und Hr. Geister verweisen zunachst auf die rdumliche
Einordnung des zentral in der GroRstadt gelegenen Plangebietes, die Be-
zlige zur Umgebung mit der Spree, zu zahlreichen Griinrdumen sowie sogar
den Blickbezug zum Fernsehturm, erléutern den geschichtlichen Entwick-
lungshintergrund und unterstreichen die griine und intime Atmosphére des
Ortes.

Daraus wird als Grundansatz fur das Konzept abgeleitet, den Ort kiinftig
nach auf3en grof3stadtisch und nach innen eher kleinmal3stablich, ,gemiit-
lich*, erscheinen zu lassen.
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Das Konzept sieht entsprechend eine Verschiebung der entlang der Bahn-
trasse vorgegebenen Lage der Ausgleichs-Freiflachen in den Mittelraum
zwischen zwei bandartigen Geb&udezeilen vor, um damit einen inneren,
halb-privaten, halb-offentlichen Erholungsraum zu schaffen. Das Gebdude-
band entlang der Lehrter Straf3e soll mit vier Geschossen, z. B. Townhouses
(gof. durch Baugruppen zu realisieren) und Dienstleistungsnutzungen Raum
bieten.

Das eng an die Bahntrasse und eine ErschlieBungsstralle angelegte ostliche
Gebdaudeband soll fiinf Geschosse und einzelne bis zu zehngeschossige Ge-
baude mit Wohnnutzungen in den oberen Geschossen aufweisen. Seinen
suidlichen Abschluss soll dieses Band in einem zwanziggeschossigen Hoch-
haus finden.

Die Grunflachen im Inneren kénnten unter anderem z. B. halboffentlich mit
Sportstétten und privat mit Kleingarten gestaltet werden.

Der bisherige Entwurfsstand wird als Studie verstanden, der eine mdgliche
Idee fur spatere konkrete Planungen aufzeigt, deren Realisierungszeitraume
sich (iber flinfzig bis achtzig Jahre erstrecken kénnten. Die Zonierungen und
mdgliche Stichverbindungen kénnen indes einen Rahmen flir konkrete Um-
setzungen bilden.

ASTOC / bgmr

Hr. Kanehl (ASTOC) und Hr. Dr. Becker (bgmr) gehen zunéchst auf die
unterschiedlichen Bestandsstrukturen des Ortes und seiner Umgebung ein,
der Bebauung, der Griinrdume, des kulturellen Lebens sowie der Bahntrasse
und verweisen auf die verschiedenen Mal3stébe, vom Blockrand tiber den
Solitér, verschiedenen Freiflachen bis zu den Kleingarten. Das Konzept stellt
entsprechende Bezlige des Gebietes zu seiner Umgebung her, so zur
Heidestral3e, zum Hauptbahnhof und zum Invalidenfriedhof, gleichermafien
sollen értliche Bestandsstrukturen, wie die Ziegelmauer entlang der Lehrter
Stral3e, der Baumbestand sowie vorhandene Griinflachen integriert werden.
Das Bebauungskonzept sieht im Grundsatz vor, vorhandene Hoflagen bzw.
Offnungen in Ost-West-Richtung zu Héfen auszugestalten, die fiir die da-
zwischen liegenden Geb&ude unterschiedliche Situationen schaffen sollen.

Die Hierarchie der Grunflachen gliedert sich in ,Quartier” (Auf3engriin), ,Hof"
(Zwischenhofe) und ,Heim* (Innenhofe). Die Zwischenhéfe werden als
,Hybridhofe" bezeichnet, deren spatere konkrete Nutzungen von den Nutzern
und Anliegern ausgehandelt werden sollen. Diese Hof-Konfigurationen
geben dabei grob abgesteckte Baufelder vor, wobei die Bebauungen zur
Lehrter StralRe dichter, dahinter offener und zur Bahntrasse hin als Stadt-
kante konzipiert werden. Die mdglichen Nutzungsgliederungen und Bebau-
ungstypologien lasst der Konzeptentwurf noch weitgehend offen. Die Um-
setzung der Planung kann Hof fiir Hof erfolgen. Die Eisenbahn-Gartenanlage
wirde nach diesem Ansatz erst als letzter Bereich bebaut werden.

Der Griinzug entlang der Bahntrasse lasst sich iber die gesamte Lange
strukturell in unterschiedliche Gestalt- und Nutzungsbénder gliedern. Entlang
der Lehrter Strafe sieht das Konzept einen vier Meter breiten Streifen
zwischen der entsprechend den Zufahrten perforierten und anliegenden
Nutzungen gestalteten Ziegelmauer und der Bebauung vor, der iiberwiegend
fir Géarten vorgesehen ist.
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Carpaneto Schonigh / Fat Koehl / Sinai

Das durch Hrn. Koehl, Hrn. Schéningh, Frau Carpaneto und Herrn Schwarz
(SINAI) vertretene Team entwickelt sein Konzept vor allem aus drei Merk-
malen, zum einen aus dem Stral3enraum der Lehrter Stral3e mit seiner Line-
aritat, dem Griinbestand und der Ziegelmauer, zum anderen aus der Stadt-
kante mit dem weiten Blick, dem Freiraum und der Bahntrasse und zum drit-
ten aus der ,Enklave®, dessen Lage zwischen Mauer und Bahntrasse und
dessen grobmaschige Einbindung in die Stadt.

Die Ziegelmauer mit den vorhandenen beiden Offnungen soll erhalten und
um zwei weitere Offnungen erganzt werden. Dort sollen jeweils
Einbahnstral3en hindurch, abwechselnd in das Quartier hinein und heraus
fhren.

Das ErschlieBungssystem gliedert damit die drei nord-stidgerichteten Be-
bauungs- bzw. Baufeldstreifen, den (iberwiegend wohnnutzungsgepragten
entlang der Lehrter Stral’e mit groRziigigen Vorgarten zwischen den Geb&u-
den und der Mauer, einen mittig gelegenen fiir Wohnnutzungen und einen
uberwiegend gewerblichen entlang des bahnbegleitenden Griinzuges mit
hoherer Geb&udelinie.

Flr eine Phasen-Entwicklung sind drei Varianten denkbar, von au3en nach
innen, von der Lehrter Stral3e aus zur Bahntrasse hin oder zunéchst auf den
ungenutzten Brachflachen, mit Inanspruchnahme der Eisenbahn-Garten in
der letzten Phase.

3. Fragen und Diskussionen mit den Vertretern der Buroteams
»an den Planen*

Nach Vorstellung der Konzepte stellen sich die Blroteams an ihren Planen
der ausflhrlichen Einzeldiskussion, den Fragen, Anregungen und Kritiken
der Anwesenden.

Daran anschliel3end reflektieren die Vertreter der Gutachterbiros die mit
lhnen geflhrten, engagierten Diskussionen:

Hr. Schoningh betont die wahrgenommene Bereitschaft der Teilnehmer, die
Notwendigkeit der Ver&nderungen im Planungsgebiet zu akzeptieren, unter
der Voraussetzung, das Vorhandene einzubinden, um ein lebendiges und
funktionsfahiges Quartier zu entwickeln.

Herr Dr. Becker erhielt Zuspruch fiir die ersten funf Entwicklungsphasen des
Konzeptes seines Bliroteams, nicht aber fiir die sechste Phase, mit der dann
die Aufgabe der Eisenbahngarten einhergeht. Die bauliche Dichte wurde
allerdings als zu hoch empfunden, dazu wurde vorgeschlagen, auf einige
Baukdrper innerhalb der Baufelder zu verzichten.

Weitere Beflirchtungen bezogen sich auf die Funktionsféhigkeit der ,Hybrid-
hofe* und das vorgeschlagene generationenibergreifende Wohnen. Zu
Ersterem wird befiirchtet, dass langwierige Diskussionen entbrennen und
sich schlussendlich das Kfz-Parken durchsetzen konnte. Fir letzteres sollten
noch ,Spielregeln* vorgegeben werden.

Herr Sauerbruch berichtet davon, dass die bauliche Dichte auch in dem Ent-
wurf seines Teams als zu hoch empfunden wird. Insbesondere das stidliche
Punkthochhaus mit seinen zwanzig Geschossen werde in Frage gestellt.
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4. ,Plenum® mit Statements u. Empfehlungen an die Gutachterbiros

Die abschlie’ende Diskussionsrunde I&sst noch einmal generelle Haltungen
zu den bisherigen Konzepten und grundsétzliche Aspekte zur stadtebau-
lichen Entwicklung des Gebiets deutlich werden:

In allen Konzepten werden Vor- und Nachteile erkannt. So lobt Fr. Torka,
Betroffenenrat Lehrter StralRe, die vom Team Sauerbruch Hutton / Hager
gezeigte Verlagerung des Grlinzugs nach innen, ebenso wie die kleinteilige
Struktur des Konzeptes von Carpaneto Schéning / Koehl / SINAL Im Konzept
von ASTOC/bgmr empfindet sie die Lage der Gérten entlang der Stra3en-
mauer als zu beengt (Verschattung).

Ein weiterer Biirger beflirwortet ebenfalls die Verschiebung des Griinzugs in
die Mitte des Quartiers, da er befirchtet, eine Freiflache entlang der Bahn
kénnte ein ,totes* Areal werden.

Der Nachfolgende begriil3t die Idee der Gérten entlang der Straenmauer,
wirde sie aber ebenfalls vergrof3ern und mit der Struktur der Héfe verbinden.
Insgesamt empfindet er die bauliche Dichte als zu hoch.

Der nachste Sprecher sieht in dem Konzept von ASTOC/bgmr eine zu groRe
Ahnlichkeit zur geplanten Grundstruktur an der HeidestraRe und wiinscht
sich ebenfalls eine Verlegung des Griinzugs nach innen. Auch bei dem Kon-
zept von Carpaneto Schoningh / Koehl / SINAI sollte die Bebauung ent-
sprechend weiter Richtung Bahntrasse entzerrt und somit die Dichte bzw.
raumliche Enge verringert werden.

Ein anderer Biirger hebt das Konzept von Sauerbruch Hutton / Hager hervor
und halt die Variation der hheren Gebaudeteile, besonders deren
Geschosszahlen, fiir wesentlich.

Hr. Gothe spricht sich dafir aus, die Gleispromenade an der Bahntrasse
gleich zu Beginn und komplett anzulegen, inklusive Anwohnergérten, um die
wegfallenden Kleingarten auszugleichen. AuRBerdem pladiert er flir die Er-
weiterung des Spielplatzes im nérdlichen Teil. Uberrascht zeigt er sich tiber
die Integration der StraBenmauer in die Konzepte. So wirden doch Passan-
ten weiterhin an der Mauer entlanglaufen miissen und er fragt, ob das denn
Anklang fande. Eine Anwohnerin bejaht das und erhalt hérbare Zustimmung
von anderen Anwesenden.

Eine folgende AuBerung aus dem Saal bezieht sich auf die oft als gleichfér-
mig empfundene Architektur, entsprechend wird der Wunsch nach mehr For-
menvielfalt geduRert.

Hr. Tibbe verdeutlicht daraufhin nochmals, dass das aktuelle Verfahren einen
stadtebauliche Entwurf und noch keine konkrete, detaillierte Bauplanung zur
Aufgabe hat.

Eine weitere Biirgerin findet den Gewerbeanteil sowie die Bebauungsdichte
zu hoch und wiinscht sich mehr Wohnen.

Die Frage wird weitergeleitet an Hrn. Thomsen, der zunéchst die Diskussion
und alle drei Konzepte wirdigt. Er erinnert daran, dass die Konzepte Lang-
zeitperspektiven aufzeigen und als Grundlage dienen sollen, aus der gut
entwickelbare Lésungen abgeleitet werden kdnnen. Konkrete Fragen wie
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etwa nach dem Gewerbeanteil bzw. nach der Anzahl der Wohneinheiten
seien demnach noch gar nicht so zielfiihrend.

Ein anderer Biirger fragt nach der angestrebten Bewohnerstruktur, welche
Menschen in dem Quartier wohnen sollen. Der Nachfolgende schlief3t sich
der Frage an und fiigt hinzu, dass eine Abweichung von festen Vorgabe-
groRen, wie z. B. von den genannten 400 Wohneinheiten, auch in dieser Hin-
sicht mehr Platz fiir Ideen schaffen wirde.

Herr Schoningh weist hierzu auf die Moglichkeit der Planung mit Baugruppen
hin, die mittlerweile ,mehr kdnnten* als nur fir sich kleine Baulticken zu
nutzen. Sie wiirden durchaus auch in groéfRerem Mal3stab, als Genossen-
schaften, mit vielen Wohneinheiten und mit Vermietungskonzepten, Einfluss
auf die Mischung der Bewohnerstruktur nehmen und kénnten damit auch den
Mietwohnungsbau wieder beleben.

Ein weiterer Anwohner befiirchtet, der Reiz der Ziegelmauer verschwénde,
wenn dahinter Bebauung entstanden sein wird. Er favorisiert stattdessen z.
B. Garten zum Stral3enrand hin.

Hr. Bausch, BVV-Mitte, hélt die Qualitat des stadtebaulichen Entwurfs fur
wichtiger als die Frage, ob die Mauer erhalten bleibt oder nicht. Er findet
ebenfalls, dass die Bebauungsdichte zu hoch angesetzt wurde und pladiert
fur ,Qualitét statt Dichte®.

Eine Burgerin fragt danach, ob die vorgestellten Konzepte auch nach der
Veranstaltung noch zugénglich sind, beispielsweise im Internet. Hr. Tibbe
erklart dazu, dass die bisherigen Konzepte einen Zwischenstand des Ent-
wurfsprozesses darstellen und sicher nach den zahlreichen Stellungnahmen
und Hinweisen des heutigen Tages tberarbeitet werden. Die heutigen Kon-
zeptstande als weitere Diskussionsgrundlage zu nutzen, sei daher wenig
sinnvoll. Er bittet anschlieRend Frau Luther, aus dem vormittags stattgefun-
denen Zwischenkolloquium kurz zu berichten.

Fr. Luther erklart, dass sich die abendliche Diskussion in vielen Aspekten mit
der innerhalb des Fachgremiums am heutigen Vormittag deckt. Alle drei vor-
gestellten, z. T. bereits sehr weit durchgearbeiteten Konzepte sollten in ihren
eigenstandigen Grundsétzen beibehalten werden, da sie jeweils in sich
schlissig sind.

Die Argumentation, geringe Dichte sei gleichbedeutend mit Qualitat, kann sie
nicht teilen. Eine héhere Dichte schlieRe Qualitat nicht aus. Die Verlagerung
des Griinzugs in das Innere des Quartiers halt sie fur tiberlegenswert.
Generell sollte sich die kiinftig bedeutsame Verkniipfung zur Heidestralle
deutlich abbilden, wobei die Briicke uber den Bahnkdorper und ihre
schwierige Integration aufgrund der notwendigen Rampenanlagen eine be-
sondere Herausforderung darstellt.

Fir die Nutzungsgliederung und -mischung sei zu beriicksichtigen, dass sich
die Gegebenheiten nicht nur von West nach Ost (Lehrter Stral3e zur Bahn-
trasse) unterscheiden, sondern auch von Nord nach Siid, bedingt durch die
Hohenlage der Bahngleise und die damit unterschiedlichen Larmwirkungen.

Erganzend weist Hr. Tibbe auf zwei wesentliche Vorgaben der Ausschreib-
ung hin, die Beschrankung der Bebauung auf das Grundsttick der Vivico und
die notwendige Ausgleichsfunktion des Griinzuges. Aus diesem Kontext
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ergabe sich schlie3lich auch der Umgang mit der baulichen Dichte auf dem
Grundstiick der Vivico.

Eine Nachfrage aus dem Teilnehmerkreis bezieht sich noch einmal auf die
Lage des Griinzugs. Im Nordosten des Areals angelegt, werde er nur wenig
Sonne erhalten und es frage sich, ob es daher nicht sinnvoll sei, ihn zu
verlegen.

Hr. Gothe verdeutlicht dazu, dass die Entwurfsaufgabe fiir den Griinzug nicht
darin bestehe, eine neue Parkanlage zu schaffen, da es in diesem Raum
ausreichend Grinbereiche gabe. Es gehe vielmehr darum, die Griinbereiche,
Nachbarquartiere und das Planungsgebiet durch Griin- und Wegeverbindun-
gen zu vernetzen.

Hr. Tibbe restimiert dazu, dass einerseits entlang und zur Uberwindung der
Bahntrasse Vernetzungen und Querverbindungen realisiert werden sollen,
innerhalb des Gebietes andererseits groRere Freirdume gewdinscht sind.

Die Gutachter sollten dazu auch beschreiben, welche Zwischenzustandsqua-
litdten herstellbar sind, da sich die angestrebte stadtebauliche Entwicklung
im Gebiet prozessual, in mehreren aufeinander folgenden Phasen, vollziehen
darfte.

Eine Burgerin fragt zuletzt nach der Erhaltung und Nutzung des bestehenden
Grins. Die z. T. sehr alten Baume der Kleingarten wiirden verschwinden,
wenn die Kleingarten aufgeldst werden. Hr. Tibbe verweist dazu auf das
Baumgutachten, das den Gutachterteams vorliegt und erklart, dass die Frage
der Erhaltung bestehender Baume auf Grundlage der am 09.10. einzureich-
enden Konzepte gepriift werde.

AbschlieRend dankt Hr. Tibbe allen Anwesenden fiir die gute, sachkundige
Mitwirkung und Diskussion, die den Gutachterbtros nun neben den Empfeh-
lungen aus dem Auswahlgremium zahlreiche Hinweise fiir die Fertigstellung
ihrer Konzepte liefert.

GRUPPE PLANWERK
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4.6  Auswahlsitzuno 02.11.09

PROTOKOLL
02.11.09, 9:30-15:00 Uhr, ,Stilwerk“-Konferenzraum, KantstraRe 17, 10623 Berlin

Teilnehmer siehe Liste

Ablauf; 1. Konstituierung
2. Erlauterung der Vorpifungsergebnisse

3. Présentationen der Konzepte durch die Gutachterteams
mit jeweils anschlieBender Fragerunde

4, Diskussion des Auswahlgremiums
5. Schriftliche Beurteilungen durch die Obergutachterinnen
6. Auswahlentscheidung

7. Wesentliche Prif-Empfehlungen zum ausgewahlten Konzept

1. Konstituierung

Die Tagesordnungspunkte 4 bis 7 werden durch Fr. Luther moderiert.
Fr. Pirch vertritt Hrn. Kiihne als stimmberechtigte Obergutachterin.

2. Erlauterung der Vorprufungsergebnisse

Die Arbeiten der Gutachterbiiros sind fristgerecht bei GRUPPE PLANWERK zur
Vorpriifung eingegangen. Der Vorpiifbericht wird allen Teilnehmern der
Auswahlsitzung ausgehéndigt, das Obergutachtergremium wurde vorab (ber die
Konzepte und den Inhalt der Vorpriifung informiert.

Der Vorprufbericht stellt die Konzepte zur besseren Vergleichbarkeit synoptisch
gegeniber. Anhand der Aspekte zur Nachhaltigkeit (S. 18/19 des Vorpriifberichtes)
sowie der Kenndaten (s. 22/23) erlautert Hr. Tibbe die wesentlichen Merkmale und
Unterschiede der drei Konzepte.

3. Prasentationen der Konzepte durch die Gutachterbiiros
mit jeweils anschlieRender Fragerunde

Die Gutachterteams prasentieren separat nacheinander und werden gebeten, die
Weiterentwicklungen ihrer Konzepte seit den Zwischenterminen am 14.09.09 zu
erlautern.

Sauerbruch Hutton / Hager

MaRgeblich fiir das Konzept sind die Zentralitdt und Vernetzung des Plangebietes.
Die historische Entwicklung, in der das Gebiet immer als Zwischenzone galt, die
starker von der Bahn als von der Stadt genutzt wurde, bildet eine dritte Ebene.
Pragend fur das Gebiet ist eine GroB- und zugleich KleinmalRstéblichkeit mit Vorort-
strukturen.

Der vorgeschlagene ,GroRRhof* wird als Erganzung zu den kleinen Blockinnenhéfen
im Europa-Quartier gesehen. Die Typologie des Stadtebaus wird durch Beispiele
aus Wien (Rote Hdofe), London (Notting Hill) und Berlin (Woga-Komplex)
referenziert. Fur das Gebiet im mittleren Abschnitt der Lehrter Stral3e ist indes keine
Fortsetzung der Struktur des Nordabschnittes der Lehrter Strale beabsichtigt.
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Die Bebauung entlang der Bahn ist abgestuft und verkirzt worden. Die Stral3e des
ErschlieBungsringes wird nunmehr westlich der bahnbegleitenden Geb&ude ange-
legt, so dass die Zone zwischen dem Gebdude und der Bahntrasse nun als privater
Hofraum und auch Werkhof dient, in Analogie zu den Gérten der Townhouse-Typen
mit reiner Wohnnutzung entlang der Lehrter Strafe.

Das Gebdudeband entlang der Bahntrasse soll dem Konus des Areals zwischen
Bahn und Lehrter StraRe entsprechend von Norden nach Siiden héher werden und
schlieBlich am stdlichen Punkt mit einem XlIl-geschossigen Geb&ude enden.

Die Bebauung hat einen Ill-geschossigen Sockel, der mit gewerblichen Nutzungen
zu belegen ist, mit sich darauf stapelnden Wohnnutzungen in unterschiedlichen
Konfigurationen. Im suidlichen Turm ist der Weitblick und teilweise Rundumblick
durch umlaufende Terrassen zu nutzen. Stadtraumlich stellt die bahnbegleitende
Bebauung eine Spiegelung der Bahnrandbebauung in der Heidestrale dar und
bildet zusammen mit dieser einen gemeinsame Eingangssituation aus.

Die verschiedenen Funktionszonen im Gebaudeband sind flexibel angelegt. Bei den
Wohnnutzungen entlang der Bahn handelt es sich um hochpreisige, attraktive
Wohnungen, die mit ,normalen* Wohnungen gemischt sind. Dies erzeugt eine ge-
wisse Attraktivitat.

Das Parken soll komplett unterirdisch abgewickelt werden, oberirdisch sind Behin-
dertenparkplétze vorgesehen. Eine vielfaltige ErschlieRung fur FuRgénger erfolgt
Uber Quer- und Langswege.

Im nordlichen Bereich ist die Verdoppelung der bereits vorhandenen Spielplatz-
flache geplant, zudem die Erganzung des Angebotes durch einen Abenteuer-
spielplatz. Die im groRen inneren Freiraum gelegenen, flir das Gebiet pragenden
~Schrebergdrten” werden teilweise privatisiert und sind z. T. als Mitergarten zu nut-
zen. Préagend ist ferner der teilweise erhaltene Baumbestand und die im stidlichen
Bereich angelegte Plaza. Private und 6ffentliche Freiflachen sind durchmischt. Von
den 57 vorhandenen Baumen missen 11 aufgrund von Neubebauung geféllt wer-
den, wobei jedoch eine Anzahl - in der ersten Entwicklungsphase - neu angepflanzt
werde, so dass ein Kieferhain entstehen kann.

Der mittlere Teil des bahnbegleitenden Gebaudebandes soll ein Fenster erhalten,
das von der Lehrter Strafle aus sichtbar ist und durch das der Blick auf die Bahn
freigegeben wird.

Die Geschossflache ist gegentiber der Zwischenfassung vom 14.09.09 reduziert
worden (28.000 m? Gewerbe, 42.000m2 Wohnen).

In der Bauphasierung wird es fiir sinnvoll gehalten, zunéchst die Grundstruktur des
Parks zu errichten und anschlieRend das Grundstiick von Siiden nach Norden zu
bebauen.

Fragen aus dem Auswahlgremium / Antworten des Gutachterteams (SH/H):

Wie ist die Briicke (iber die Bahn und die Anbindung an das Quartier beschaffen?

In Hohe der Ost-West-Verbindung wird eine Art Briickengebaude mit einem
groRen Fenster konzipiert, das ersichtlich macht, dass es durch das Geb&ude zur
Briicke geht. Im Geb&ude selbst soll sich eine Rampenanlage befinden, um die
Hohendifferenz zu tiberwinden. Zur Anmerkung aus dem Auswahlgremium, dass
sich dieser Bereich zu einem unwirtlichen Ort entwickeln kdnne, wird erwidert,
dass dieses ein lebendiger Ort sein solle. Im Gebaude sollen sich auch Wohnun-
gen befinden, eine gewisse soziale Kontrolle wére somit gegeben. Diese Art des
Ubergangs wurde gewéhlt, um den Bezug zur Bahn sichtbar zu machen.

Wie wirtschaftlich ist das Punkthochhaus. Gebaude ahnlicher Typologie im Quartier
Heidestralle haben eine grofiere Grundfléche.
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Die Grundrisse sind wirtschaftlich angemessen. Vielmehr scheinen die Gebdude
in der Heidestral3e grundrisslich berdimensioniert.

Das Konzept vereint die zentrale Lage und gleichzeitig Intimitat im Freiraum mit den
offentlichen und privaten Flachen. Funktioniert es, den Park im Inneren der Bebau-

ung so offentlich zu machen? Was wirde passieren, wenn die Eingénge zu diesem

Freiraum geschlossen wiirden? Wiirde das Konzept dann noch funktionieren?

Das Gebiet ist ein stadtischer Ort, der eine ,gelassene Intimitat* und eine ruhige
Lage hat. Die vorgeschlagene groRstadtische elegante Form hat mit der Bebau-
ung mit Charakter einer Grofwohnsiedlung, die entlang der InvalidenstraBe liegt,
nichts zu tun. Der groRe Hof hat ein paar grolle, zusammenhé&ngende Gemein-
schaftsflachen; der Grof3teil ist aber privat.

Wie wird das Larmproblem vor allem im nérdlichen Teil des Gebietes geldst und wie
wird mit dem in die Wohnungen eindringenden L&rm umgegangen, da fir oberen
Geschosse keine geschlossene Bebauung konzipiert wurde?

Entlang der Bahn wird Larmschutz betrieben. Es gibt einen zehn Meter hohen
geschlossenen Sockel, der einen effizienten L&rmschutz bewirkt und den Schall
abfangt. Zudem wird angenommen, dass die Wohnungen in den oberen
Geschossen nicht so sehr von L&rmimmissionen betroffen sein werden.

Besteht die Mdglichkeit im Bereich der Lehrter Stral3e entlang der Townhouses
Kleingewerbe anzusiedeln, z. B. ein Café?

Dieses ist grundsétzlich vorstellbar.

Ist eine Ringerschlieung notwendig und ist es moglich, die geplante Erschlielung
an einer Stelle zu unterbrechen? Nach dem Konzept miisse wohl die ringférmige
ErschlieBung als erstes realisiert komplett werden. Welche Realteilungsméglichkeit
besteht und wie werden Eigentums- und Mietwohnungen gemischt?

Eine andere ErschlieBungsform erscheint wenig sinnvoll. Generell kann indes
dariiber diskutiert werden, da sie nicht zwingend notwendig flir den Entwurf ist,
Geplant ist, die H4user in einzelne Eigentumswohnungen zu unterteilen. Alle
anderen Spielarten dieses Themas sind auch denkbar.

Im Konzept sind nur 60 % der insgesamt geforderten Stellplétze vorgesehen. Wird
damit die Option verbunden, durch Erweiterung der Tiefgaragen im Bedarfsfall noch
weitere Stellplatze vorzusehen?

In einem solchen Fall wird eher iber das Modell des Car-Sharing nachgedacht,
um weiteren Bedarf zu decken.

ASTOC / bgmr

Das Bebauungskonzept zielt darauf ab, eine angemessene, aus der Struktur der
Umgebung abgeleitete GrundgroRe und Gebaudetypologie flir das Quartier zu ent-
wickeln. Als wichtiges Element gilt zudem der Baumbestand entlang der Lehrter
Strae. Konzipiert wurden Blockeinheiten ohne starre Blockrander, mit jeweils vier
his sechs Gebduden. Es werden unterschiedliche Hofsituationen geschaffen, mit
einer GrundgroRe von je 25 bis 40 Metern. Um die Héfe herum werden finf unter-
schiedliche Bebauungstypen auf parzellierten Grundstiicken gruppiert: Stadthauser,
Wohngeb&ude mit stadtischem Wohnen, gemischte Gebdude mit Gewerbe in den
Erdgeschosszonen, kréftigere Gebaude mit Appartements fiir Junge und Jungge-
bliebene und Stadthduser entlang der Lehrter Strale, die in der Erdgeschosszone
Kultur und Dienstleistungen beherbergen und oberhalb flexible Grundrisse haben.
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Fur gewerbliche Nutzungen wird ein Spektrum unterschiedlicher Fl&cheneinheiten
angeboten. Die Gebaude decken ihren Stellplatzbedarf mit jeweils unter ihnen
befindlichen unterirdischen Parkplatzen. Im Norden, wo die Bahn z. T. in Hochlage
verlauft, wird mehr Gewerbe und Einzelhandel angesiedelt, Richtung Stiden nimmt
der Anteil der Wohnnutzung zu.

Uber die Hybridhofe soll die ErschlieRung fiir die einzelnen Blockbereiche gesichert
werden. Fir die Hofe sind generell verschiedene Nutzungsqualitaten vorstellbar.
Die Gestaltung der Hybridhofe ist nachbarschaftlich verhandelbar.

Das Freiraumsystem besteht aus dem 6ffentlichen Bahnpark und den zwei ver-
schiedenen Hoftypen, von denen die Hybridhdfe eher 6ffentlich, aber nachbar-
schaftlich verhandelbar und die durchgriinten Hofe eher ruhig und in ihrer Nutzung
eher festgelegt sind. Das Prinzip der kurzen Wege und die gesicherte Durchliftung
sowie Verknlpfung von Bahn und Fritz-Schlo3-Park tragen zur Nachhaltigkeit bei.
Das Regenwassermanagement, die Dachbegriinung und die verschiedenen Module
zum Energiekonzept fordern die Nachhaltigkeit. Elemente des bahnbegleitenden
Griinzuges sind die Ebenen Landschaftsrasen, Versickerungsflachen und Prérie,
Baumfilter und Wegeverbindungen. Der Bahnpark wird als lineares Band verstan-
den, in dem Weite und Geschwindigkeit in der Gestaltung erfahrbar werden sollen.
Die Briicke und die dazugehdrige Rampe haben eine Verbindungsfunktion von der
Heidestralle zum Stadion.

Die Entwicklungsstufen des Konzeptes sind auf einen Realisierungsbeginn im
Siuden und ggf. auch im Norden angelegt, sodass die vorhandenen Garten der
Eisenbahn-Landwirtschatft erst in der Schlussstufe in Anspruch zu nehmen sind.

Fragen aus dem Auswahlgremium / Antworten des Gutachterteams
(ASTOC/bgmr):

Warum sollen die Griinh&fe einen 6ffentlichen Anteil haben?

Die Griinhofe sind den einzelnen Gebduden zugeordnet. Nur die Teilflachen fir
die Zufahrten zu den Tiefgaragen sind 6ffentlich bzw. privatgemeinschaftlich.

Das Gebiet hat eine innerstadtische Lage. Wie soll die Riickzugsmadglichkeit im
Griinhof aussehen? Wie sieht der Griinhof als Freiraum aus?

Die griinen Hofe sind die privaten Innenbereiche der Stadth&user und dienen
nicht als 6ffentliche Durchwegungen. Die Hybridhofe bilden einen halbéffentlichen
Raum. Der Grad der Offentlichkeit dieser Rdume ist von den Nutzungen in den
Erdgeschosszonen abhéngig. Die Briickenrampe, die gleichzeitig auch als Larm-
schutz verstanden wird, soll in den 6ffentlichsten Raum des Quartiers filhren.

Warum ist die Briickenrampe nicht im Norden des Gebietes platziert worden, wenn
sie als Larmschutz dienen soll, wo doch dort die Larmimmissionen aufgrund der
Rampenlage der Bahn héher sind?

Sudseitig befinden sich Wohnnutzungen im EG.

Warum befinden sich die Tiefgarageneinfahrten in den Griinhéfen?
Ziel ist es, mit den Hybridhdfen eine deutliche Adresse auszubilden. Dort steht
auch das Thema Gemeinschaft im Vordergrund.

Der Larmschutz ist fur das Quartier ein sehr wichtiges Thema. Einer der Hofe soll
aufgrund der Rampe relativ geschiitzt sein. Wie wird mit dem L&rm bei den zur
Bahn hin gedffneten Hofen umgegangen?
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Im nérdlichen Bereich, wo die Bahn ansteigt und hohere La&rmimmissionen erwartet
werden, sollen eher larmvertrégliche Nutzungen, wie Gewerbe und Dienstleistun-
gen, angesiedelt werden.

Befinden sich die Tiefgaragen unterhalb der griinen Hofe?

Ja, sie konnten alternativ aber auch unterhalb der Hybridhdfe angelegt werden.

Wie gestaltet sich der zentrale Platz, welche Nutzungen soll er aufweisen?

Einzelhandel ist aufgrund der GroReneinheiten im Norden vorgesehen, daher
weniger Gewerbenutzungen entlang der Ost-West-Verbindung.

Es werden kleinraumige Nutzungsmischungen angestrebt. Wie wird ausge-
schlossen, dass sich Nutzungen gegenseitig storen?

Es sollte nur kleineres Gewerbe angesiedelt werden. In den Geb&uden quer zur
Lehrter Stral3e befinden sich jeweils rund 500 m2 BGF und in den Geb&duden
entlang der Lehrter Stral3e jeweils 230 m? BGF Gewerbe. Im siidlichen Bereich
sollte ruhigeres Gewerbe angesiedelt werden.

Carpaneto Schonigh / Koehl / Sinai

Die Identitat der Lehrter Strale, so wie sie jetzt ist, soll erhalten bleiben. Charakte-
ristische Merkmale des Quartiers sind eine ,verkniipfende Vielgestaltigkeit”, ,kon-
trastierende Stadthilder”, ,Gelassenheit* und eine griine Atmosphare. Das Gebiet
wird als Gelenk zwischen Moabit und dem Europa-Quartier &stlich der Bahn ver-
standen. Als Pramissen gelten die Briicke (iber die Bahn zur Heidestral3e und der
Griinzug, der das Riickgrat des Quartiers darstellt.

Die konzipierten Quer- und Langsgliederungen des Quartiers sollen zur Adress-
bildung beitragen. Zwischen den West-Ost-Querungen ergeben sich vier Baufelder.

In den westlichen und mittleren Gebdudezeilen sind hauptsachlich Wohnnutzungen
vorgesehen. In den Gebietsquerungen sind Gastronomie, Einzelhandel, Gewerbe
anzusiedeln. In dstlichen Baufeldern befindet sich vornehmlich Gewerbe. Entlang
des zentralen Platzes soll es Nahversorger geben.

Bei der Bebauung handelt es sich um eine ,parallel zur Strale in Schichten nach
hinten ansteigende, durch Querungen unterbrochene” Baukdorper: IV- bis VI-ge-
schossige Gebaude in den westlichen und mittleren Zeilen in kleinteiligen differie-
renden Parzellierungen sowie iber VIlI-geschossige Gebaude im gstlichen Wohn-
Gewerbeband. Mehrseitige Belichtungsmdglichkeiten der Gebaude lassen eine
flexible Nutzung und Aufteilung der Einheiten zu. Die Bebauungsdichte wurde
gegenliber der des Zwischenstandes vom 14.09.09 reduziert.

Der lineare Grinraum entlang der Bahn enthélt ein ,schnelles Band“ und eine
Typologie harter und weicher Raume. Der Griinzug bildet die 6ffentliche Oberflache
des Quartiers, angelagerte Freirdume enthalten dem Wohnen zugeordnete gemein-
schaftliche Gérten sowie Bewegungsfelder. Der Bahngriinzug wird insgesamt als
,domestizierte Stadtnatur” verstanden. ,Roughs* und ,Greens"” sollen dieses Band
gliedern. Das Briickenbauwerk mit seinen Rampen soll eine Landmarke innerhalb
des Grilinzugs darstellen. Die Freirdume entlang der Geb&udezeilen gliedern sich in
drei Typen: Stadtgérten, Quartiersgarten und ein Hofband.

Die ErschlieBung der Gebéude soll Giber vier Zugénge/Zufahrten an der Lehrter
Stral3e in das Gehiet bis zum Wohn- und Gewerbeband sichergestellt werden. An
der Rickseite der westlichen Wohnzeilen befindet sich ein Wohnweg, hinter der
zweiten Zeilenreihe ein ,Hofband", das sowohl die Mittelzeilen als auch die ostsei-

Stadtebauliches Gutachterverfahren Lehrter StralRe, Mittelabschnitt Ostseite Gesamtdokumentation GRUPPE PLANWERK 12/09 104



tigen Gebaude erschlief3t. Vier Rampen flihren von der Lehrter Strale aus in
Tiefgaragen.

Die Hofe werden mit einem einheitlichen Belag versehen, um eine Oberflache fiir
unterschiedliche Nutzungen zu schaffen. Gartenbander fihren quer zur Bahn hin.

Das Konzept setzt auf eine ,sensible Urbanisierung®, unter Partizipation der 6rt-
lichen Akteure und sinnvoller Ber(icksichtigung des Vorhandenen. Fiir die Phasen-
entwicklung ist von Bedeutung, dass die Baufelder linear ausgerichtet und in eine
netzartige ErschlieBung eingebettet sind. Dieses ermdglicht auch eine kleinteilige
Einzelentwicklung der Baufelder. Vorstellbar sind Entwicklungsstufen von Réndern
zur Mitte des Gebietes oder von der Bahntrasse zur Straf3e hin.

Fragen aus dem Auswahlgremium / Antworten des Gutachterteams
(C.SIK/s):

Wie sinnvoll ist eine Platzierung des Gewebes hinter den idyllischen Wohnein-
heiten? Es fehlt zudem die Adresshildung. Ist es ferner vorstellbar, dass das
Wohnen in die dritte Bebauungszeile und das Gewerbe in den nérdlichen Bereich
verlagert wird?

Die Adressenbildung ist nicht allein mit der Lehrter Stral3e verbunden, dariiber
hinaus soll das Quartier verschiedene Adressen aufweisen. Ein Schild an der
Lehrter Stral3e kann auf3erdem auf mehrere Gewerbeeinheiten im Quartier hin-
weisen. Die Verlagerung von Nutzungsschwerpunkten ist mdglich.

Wohin orientiert sich das Quartier im Stadtraum?

Die Lehrter Straf3e ist ,eine Welt flr sich“. Die Enklave, die das Gebiet bildet, wird
akzeptiert.

Als zentraler Platz des Quartiers hat der konzipierte Ort noch zu wenig Kanten. Wie
kann dieser mehr gefasst werden? Besteht die Moglichkeit, das Gewerbeband zu
schlieRen?

Der Quartiersplatz ist als stadtischer Ort gedacht, an dem die erdgeschossigen
Nutzungen zum Platz hin orientiert sind und Platanen auf dem Platz ein Dach
hilden sollen. Der Platz bendtigt die Anbindung und grof3ziigige Durchbindung zur
Bahn. AuBerdem bildet der Platzraum keine zentrale ,Entwicklungsachse” und
soll auch nicht als solche initiiert werden. Das Konzept setzt hingegen auf Ver-
netzung und Anbindung an die Nord-Siid-Wegebeziehungen. Das Konzept ent-
wickelt keine Blocktextur.

Das Quartier kommt allemal aus dem ,Dornréschenschlaf“. Die Frage ist nur, wohin
sich das Quartier orientiert bzw., ob es stark genug ist, aus sich heraus zu
existieren.

Es gibt keine andere Mdglichkeit, als dass die Kraft der Quartiersentwicklung aus
dem Gebiet selbst und seinen Mdglichkeiten generiert werden muss.

Kommentar: Der Mittelbereich der Lehrter Strafle wird kein Inselquartier, die Ent-
wicklung muss sich in die Umgebung integrieren, demnach bildet der gesamte
Raum an der Lehrter StralRe ein Quartier.

Die gegenwértigen Gartennutzer sollen nach Ihrem Konzept an der Entwicklung
teilhaben und partizipieren kénnen. Wie ist das gemeint?

Die Gérten werden nach einer Schonfrist weichen mussen. Die Nutzer kénnen
dann in die vorgeschlagenen Pioniergarten iberwechseln. Auch flir Gewerbe-
treibende, wie die Uberlokal bekannten Antiken Bauelemente, sollten Nutzungs-
mdglichkeiten vorfinden.
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4.  Diskussion des Auswahlgremiums

Die folgende, redaktionell sortierte Niederschrift der Diskussion gibt das Spektrum
der unterschiedlichen Positionen wieder und verdeutlicht zugleich relevante
Kriterien fiir die weitere Gebietsentwicklung.

Themen

Sauerbruch Hutton / Hager
(SH)

ASTOC / bgmr
(A)

Carpaneto.schoningh / Koehl /
sinai (CS)

Grundsatzliches

Die eingereichten Arbeiten der Gutachterteams zeigen unterschiedliche, spannende Ansatze und
bewegen sich auf sehr hohem Niveau. Zentrale Fragen, wie etwa zur Bedeutung des Ortes, zur
Eigenstandigkeitstandigkeit und Identitat des Quartiers sowie zur Einbindung in die tibergeordnete
sowie umgebende Struktur werden unterschiedlich beantwortet.

Es sind sehr professionelle und durchdachte Arbeiten, wobei vorhandene Schwéchen im weiteren
Verlauf des Verfahrens noch nachgebessert werden kénnen. Daher ist es wichtiger, bei der
Betrachtung der Arbeiten die drei grundsatzlich unterschiedlichen Ansétze zu diskutieren.

Da die stadtebaulichen Kennwerte der drei Konzepte nahezu identisch sind, konzentriert sich das
Augenmerk zunachst darauf, welches Bild und welche Struktur sich fiir diesen Ort eignet.

Stadtebaulicher Grundansatz

Das Konzept entspricht einem
Metropolen- und GroRstadtbild.
Im Gegensatz zu den 80 % der
Berliner Innenstadt, die aus
Quartieren besteht, verkérpert
dieser Entwurf die anderen

20 %, also eher die heraus-
stechenden Einzelareale.
Dieses Konzept reprasentiert
eine Ausnahme von der
Berliner Regel in unmittelbarer
Né&he zum Hauptbahnhof und
Humboldthafen.

Das Geldnde im Mittelteil der
Lehrter Strale war niemals
wirklich Stadt und stellte bisher
eine ,terra incognita“ dar. Die
Lehrter StralRe befindet sich
heute aber in einen groRstadti-
schen Raum, rings um das Ge-
hiet kommt es zu einer ,Ver-
grolRstadterung”.

Der Entwurf reagiert darauf mit
einem ,Uberquartiersbezug®
und bezieht sich nicht allein auf
die kleine Quartiersebene. Er
vermittelt damit eine andere
Betrachtungsweise von Stadt
mit besonderer Prégnanz.

Das Konzept représentiert eine
konsequente Losung.

Das Konzept istim Sinne einer
Trennung von 6ffentlichen und
privaten R&umen eher nicht
urban; es schafft Grol3struk-
turen, die zwar optimale Wohn-
qualitat bieten kénnen (Licht,
Luft, Sonne) aber weniger
Stadtrdume bilden. Diese an
Grol3siedlungen erinnernden
GroRstrukturen erscheinen fiir
den Ort nicht geeignet.

Das solide Konzept bewegt
sich in der Klaviatur
innerstadtischen Stadtebaus.

Der Entwurf vermittelt
Analogien und Varianten zur
geplanten Bebauung der
HeidestraRe sowie zu den 80
% der typischen Berliner
Bebauungen.

Positiv an diesem ,charmanten
Entwurf* ist, dass die offent-
lichen, privaten und halbéffent-
lichen Bereiche klar definiert
sind. Negativ jedoch ist die
Verschattung, das Larmpro-
blem, und die Lage der Tief-
garageneinfahrten, die im Be-
reich der griinen Hofe liegen.
Die Qualitaten des Entwurfs
werden im Detail nicht immer
durchgehalten.

Der Stédtebau ist rhythmisiert,
als ,Stempel”, dessen Form
sich im Quartier wiederholt.

Er weist eine klare Adressier-
ung mit unkomplizierten
Wegebeziehungen auf.
Gebé&uden Freirdume und
ErschlieRungen vermitteln
indes noch keine schliissige
Gesamtstruktur.

Die Héfe in diesem Konzept
konnen als Archetypen des
Stadtebaus bezeichnet wer-
den. Die Bautypologie gibt eine
Differenzierung her und eine
Verschiebung der einzelnen
Nutzungen ist mdglich. Es gibt
jedoch zu viele Offnungen zur
Lehrter StraBe hin, was ent-
lang dieser Bauflucht Unruhe
entstehen lasst.

Das Konzept ist kleinteilig
angelegt und hirgt etwas Ge-
heimnisvolles in sich. Es re-
prasentiert Berliner Kiezqualitét
und zugleich eine vor-
stadtische Qualitat.

Es werden keine groRen Bau-
strukturen wie z. B. an der
Invalidenstral3e angestrebt,
Kiezwohnen steht im Vorder-
grund. Daraus resultiert, dass
der neu geschaffene Ort kein
Fremdkdrper wird; Feinglied-
rigkeit und Kiezflair tragen zur
Integration des Gebietes in die
umliegenden Strukturen bei.

Das Konzept vermittelt eine
.Kreuzberg-Atmosphére".

Das ,Moabitische" in diesem
Konzept bekommt eine
eigene Identitat und steht im
Kontrast zur Europa-City. Die
innere Struktur des Gebietes
weist aber noch Mangel auf.
Warum miissen die Vorgarten
der Townhouses entlang der
Lehrter Stralen zehn Meter
Tiefe haben, wo auch finf
Meter ausreichen wiirden und
so mehr Abstandsraum im
Inneren geschaffen werden
kénnte?

Das Konzept ist am ehesten
weiterentwicklungsfahig und
erdffnet doch sehr viele
Maglichkeiten.

Dies bringt aber auch die
Gefahr mit sich, dass noch
sehr viel daran gearbeitet
werden muss und damit sein
Grundansatz geschwécht
werden kénnte.
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Bebauung

Die grof3en Baustrukturen ent-
lang der Bahn stellen eine dem
Ort entsprechende Entschie-
denheit des Entwurfs heraus.
Die Umgebung des Hauptbahn-
hofs bendtigt keine zu klein-
teiligen Baustrukturen.

Die bahnseitig bis hin zu einem
Hochhaus ansteigende Bebau-
ung kénnte Menschen interes-
sieren, die tiber die Stadt
schauen und nicht nur kiezbe-
zogen leben machten.

Andererseits wird die Platzier-
ung des grofiten Teils der
Bebauung direkt an der Bahn-
Larmquelle, um der groR3-
stédtischen Wirkung der Bebau-
ung willen, sehr kritisch ge-
sehen.

Die langsseitigen Gebaude
entlang der Lehrter StraRe
haben sieben Geschosse. Zu
klaren ist die Frage der Ver-
traglichkeit auch im Hinblick
auf die Trauthéhen der Ge-
baude im Stiden, Norden und
auf der gegenliberliegenden
StraRenseite.

Es sollten die Hofe zur Bahn
und Lehrter Strafle hin starker
geschlossen werden.

In diesem Entwurf kann es
konzeptionell und fiir die
Grundrisse problematisch
sein, wenn die Ecken
geschlossen wiirden.

Die Qualitét der mittleren
Bebauungszeile ist frag-
wiirdig, da der Abstand zur
ersten und dritten Zeile sehr
gering ist. Zudem ist die Drei-
schichtung problematisch und
die Verwertbarkeit der zwei-
ten Schicht fraglich, da eine
offentliche Hofsituation ent-
steht, aber kein geschiitzter
und privater Raum, wie z. B.
durch die Garten der Town-
houses, vorhanden ist.

Koénnte die Bebauung entlang
der Bahn etwas grofteiliger
werden?

Geb&udenutzung,
Nutzungsverteilung

Die Ansiedlung von Gewerbe
konnte im ndrdlichen Bereich
noch stérker ausgepragt
werden.

Anzuraten ist, gewerbliche
Nutzungen Richtung Norden
zu verschieben, wo die
Bahntrasse ansteigt, um das
Wohnen eher im siidlichen
Bereich anzusiedeln und so
besser schiitzen zu kénnen.

Es besteht hinsichtlich des B-
Planverfahren die Befiirchtung,
dass die horizontalen funk-
tionalen Gliederungen genau
festgelegt werden miissen, um
den Entwurf entsprechend
umsetzen zu kénnen.

Gebéaude-Belichtung /-
Verschattung

Nach dem Konzept entstehen
teilweise problematische
Belichtungs- und
Verschattungssituationen.

Das Quartier lasst aufgrund
der Gebaudestellungen gute
Belichtungsverhéltnisse
erwarten.

Wohnen und (Bahn-)Larm

Eine L&rmbelastung geht hier primar von der Bahn und nicht vom StralRenverkehr aus, deren
Larmwirkung unterschiedlich wahrgenommen wird. Der reflektierte Larm kann kiinftig ein groReres

Problem werden.

Das Wohnen an der Bahn verspricht wenig Qualitét, da héhere LA&rmimmissionen zu erwarten sind.
Es ist vor allem ungeklart, wie hochwertiges Wohnen entlang der Bahn funktionieren kann. Eine
wichtige Frage ist dabei jedoch, inwiefern sich die Bebauung selbst vor L&rm schiitzen kann. Es sollte
stets versucht werden, zumindest eine Seite der Wohnung ruhig zu haben.

Im siidlichen Bereich des Entwurfsgebietes ist die Larmbelastung durch die Bahntrasse nicht so hoch
wie im nordlichen Abschnitt. Nach Errichtung der S 21 diirfte zumindest im Nordbereich ein passiver

La&rmschutz notwendig werden.

Die Fahrgeréusche der Bahnen werden durch neue Technologien stetig reduziert. Vielleicht sollte
deshalb weniger tber die L&rmproblematik als darliber diskutiert werden, welches stadtebauliche
Leitbild und welche Typologien und Anordnungen erwiinscht sind.

Die Platzierung von Wohnge-
bauden entlang der L&rmquelle
Bahn kann zur Verlarmung
zahlreicher Wohnungen fiihren.

3

Der Schutz vor Bahnlérm ist
bei der stadtebaulichen Kon-
figuration noch nicht iiber-
zeugend gelost worden.

Die bahnseitigen Geb&ude-
zeilen tragen zum L&rmschutz
der Wohnzeilen bei. Die L&rm-
wirkung hinsichtlich des
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Daher ist fraglich, ob sich ein
bebauter Raum unmittelbar
entlang der Bahn positiv

Da sich die Bebauung auch
oOstlich zur Bahn hin 6ffnet, wird
deren Larmwirkung in die Hofe

Wohnens auf den bahnseitigen
Zeilen ist allerdings zu
Uberprifen.

hinein befirchtet.

Teure Townhouses liegen an
gewerbeartigen Héfen, was
zahlreiche Nutzungskonflikte
verursachen kann.

entwickeln lasst.

Wohnen im Hochhaus

Das Wohnen in einem Hochhaus (v. a. wie bei SH) wird aufgrund der Errichtungskosten teuer. Wenn
Bewohner fiir eine Wohneinheit viel Geld zahlen, sollte es auch eine entsprechende Qualitat des
Raumes geben. Diese ist aber (bei SH) nicht hinreichend gegeben und zudem durch die vertikale
Mischung von ,produzierenden gewerblichen Einheiten” in den unteren Geschossen und der
Wohnnutzung dariiber beeintréchtigt.

Wohnen im Hochhaus sollte dennoch wieder ein Thema in Berlin werden. Jedoch ist der von SH
vorgeschlagene Standort nicht der geeignete, da zumindest das subjektive L&rmempfinden zu hoch
sein durfte. Das Klientel, das in den von SH vorgeschlagenen Hochhdusern wohnen wiirde, diirfte,
zumal die Wohnungen sehr teuer sein wiirde, sehr hohe Anspriiche an sein Wohnumfeld stellen.

Erschlieung

Die ErschlieRung erscheint
einfach und bildet durch die
Module klare Adressen.

Die ErschlieRung erscheint
noch etwas kompliziert.

Freiraum, Griinzug

Der Griinzug mit Wegefihrung hat groRe Bedeutung als tibergeordnete Verbindungsfunktion und
bildete daher auch eine Vorgabe fiir die Konzepte. Als &ffentlicher Griinzug entlang der Bahntrasse
ist er ein spannender Ort, an dem Urbanitét und Stadttechnik erlebbar werden und der Blick in das
gegeniberliegende Europa-Viertel moglich ist.

Der Griinzug ist das Ergebnis einer Planung mit entsprechender Historie. Es besteht seit langem das
Ziel, entlang der Strukturen der Bahn einen Griinzug bis nach Charlottenburg zu fiihren und damit
auch verschiedenste Erholungsrdume entlang kleinrdumiger Strukturen anzubinden.

Das Konzept von SH schafft eine fiir einen Griinzug vollkommen andere Situation. Dieser wird re-
duziert auf einen Biirgersteigweg in einem geschiitzten groRen Hof, auf dem es fiir den Benutzer
nicht mehr ersichtlich ist, dass er sich auf der Fortfiihrung des Griinzuges befindet.
Kontrastierend zum zentralen, geschiitzten Freiraum im Entwurf von SH ist ein bahnbegleitender
Griinzug wie in den Beitragen von A und CS offentlicher, ,demokratischer”.

Die Arbeit respektiert die vorge- | Der Entwurf erfiillt die Der Entwurf erfiillt die Vor-
gebene Lage des Griinzuges Vorgaben, strukturiert den gaben, strukturiert den an-
nicht. Sie kommt zu einem be- angestrebten Griinzug und gestrebten Griinzug und
grindeten anderen Ansatz fur differenziert in 6ffentliche und differenziert in 6ffentliche und
den Freiraum. private Freirdume, ebenso private Freirdume, ebenso
Der Grof3hof-Freiraum hat ten- stérkt er die 6ffentliche stérkt er die 6ffentliche
denziell privaten, intimen Cha- Vernetzung. Vernetzung.

rakter bzw. wird als privater
Raum wahrgenommen und

widerspricht damit der Funktion
einer 6ffentlichen Verbindung.
Er kann keine hinreichende
offentliche Funktion wahrneh-
men. Er stellt andererseits einen
Erlebnisraum dar, der Partizipa-
tion ermdglicht und eine
Identitét schafft.

Ferner ist er zu grof, um wirklich
sehr privat zu sein. Dafr tiber-
lagern sich zu viele Funktionen
und dafir sind zu viele Begeg-
nungen zu erwarten. Diese Idee
des halbprivaten/ halbéffent-
lichen Grlinraumes kann qua-
litatvoll sein, zumal sie nicht
Ublichem Kiezdecken folgt.

Der Griinzug hat in diesen beiden Konzepten fiir die Lésung des
Larmschutzproblems keine Bedeutung. Wére es mdglich, im Grin-
zug einen Wall zu integrieren?

Dies ist eine Kostenfrage. Die Gestaltungsméglichkeiten sind da-
von abhéngig, welche Anforderungen das neu entstehende Quar-
tier an den Griinzug hat. Zudem ist fraglich, was von der Flache
zwischen Bahn und Bebauung (brig bleibt, wenn man auf diesen
30 Metern auch noch einen Wall legt.

Auch der Ansatz, den Griinzug
von der Bahntrasse in den Hof
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und wieder zuriick an die Bahn-
trasse zu fuhren, verspricht eine
Qualitat.

Offentlich und privat

Die drei Arbeiten schaffen es nur bedingt, wirkliche Privatheiten zu erzeugen, da die Raume jeweils
sehr durchgehbar / durchdringbar sind. Es besteht aber gleichzeitig die Frage, ob Privatheit in einer
zentralen Lage wie an der Lehrter Strafe in gréRerem Umfang vorhanden sein muss.

Die Arbeit iiberzeugt hinsicht-
lich der Verortung von &ffent-
lichen und privaten Bereichen
nicht.

Im grofRen inneren Freiraum
befinden sich &ffentlich nutz-
bare und private Freiflachen.

Es bestent hier ein Wider-
spruch zwischen dem privat
erscheinenden GroRhof und
offentlicher Griinzugsfunktion.
Der Freiraum ist formal privat,
soll aber eigentlich ein 6ffent-
licher Griinzug sein.

Der groRe Freiraum stellt einen
Park dar und keinen geschlos-
senen, privaten Raum.

Offentliche Raume miissen
nicht nur 6ffentlich zuganglich
sein, wie in diesem Entwurf,
sondern missen auch als
offentliche Raume gefiihlt wer-
den, was hier nicht erwartet
werden kann.

Die Héfe als eher geschlos-
sene Raume erzeugen eine
geheimnisvolle Atmosphére.
Die zwei verschiedenen Hof-
typen sind positiv. Vorteilhaft
ist die individuelle Anpas-
sungsmdglichkeit bei den
Hybridhéfen und die Intimitat,
Ruhe und Grinprégung der
grinen Hofe. Positiv ist ferner
das Angebot an privaten
Situationen.

Das vorgeschlagene Quartier
schafft introvertierte R&ume.

Das Verhdltnis von éffent-
lichem und privatem Raum ist
im Konzept noch einmal zu
Uberpriifen, auch wenn die
Idee mit den Hofen Uberzeugt.

Die Hofe erscheinen teilweise
eher zu gerdumig, eine Ak-
zentuierung der Mitte im Be-
reich der Ost-West-Verbind-
ung wére daher méglich.

Im gesamten Konzept werden
die offentlichen und privaten
Freirdume nicht voneinander
abgegrenzt.

Offentliche und private Frei-
flache werden innerhalb des
Konzeptes jedoch definiert.

Ost-West-Verhindung
Platzraum
Briicken-Ansatz

Das Konzept stellt eine
schliissige Verbindung zur
Heidestrale her; durch die
stadtebaulich einladende
Geste wird ersichtlich, dass
die Briicke zur HeidestraRe
flihrt.

Die Eingangssituation ist je-
doch nicht optimal geldst.
Dabei fehlt ein deutlicher
Platzraum vor der Briicke; das
Herzstiick des Quartiers ist zu
wenig ausgeformt und wurde
nicht hinreichend interpretiert.
Der Ort ist somit Uberarbei-
tungsbediirftig, z. B. auch hin-
sichtlich der Anordnung von
Townhouses entlang des
Platzes und hinsichtlich seiner
Dimension.

Negativ zu bewerten ist die
fehlende Raumkante entlang
des zentralen Platzes, der zur
Briicke fuhrt.

Die Raumfolge des Konzeptes
erfordert Gebietskenntnis und
eine Orientierung, um die flir
die Ost-West-Beziehung
wichtige Briickenverbindung
aufzufinden.

(,Klein“-)Gérten

Bei SH besteht die Mdglichkeit des privaten Gartnerns im Bereich der bisherigen Eisenbahnland-
wirtschafts-Gérten. A und CS hingegen nehmen die Kleingérten aus ihren Entwiirfen heraus.

Flachen zum Gértnern werden in allen Konzepten neu geschaffen.
Die vormalige Eisenbahnlandwirtschaft dirfte indes auch im Konzept von SH nicht bzw. gréBtenteils

nicht bestehen bleiben kénnen und partiell durch neue ersetzt werden.
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Lehrter Stralle

Das Gesicht der Lehrter
Strae in diesem Konzept ist
geprégt durch die Auflésung in
Hofadressen, die représenta-
tiven Geb&ude langs der
Lehrter Strale, aber auch
durch die Stirnseiten der
Gewerbeeinheiten.

Ziegelmauer Lehrter Strale

Der Umgang mit der Mauer bzw. ihre Verwendung in den drei Entwirfen ist wichtig und sinnvoll.

Alle drei Konzepte gehen vom Erhalt der Ziegelsteinmauer aus. Dadurch kann die Lehrter Strale hier
keinen ,normalen” stédtischen StraBenraum bilden. Dies umso mehr, wenn dadurch Gewerbe- und
Dienstleistungseinheiten nicht unmittelbar von der Strale aus zu erreichen sind. Es hat den An-
schein, als dass alle Konzepte das Quartier hinter der Mauer verbergen wollen.

Vorteilhaft ist, dass die Mauer
entlang der Lehrter StraRe in
diesem Konzept Offnungs-
mdglichkeiten fir eine 6ffent-
liche Nutzung in den Erdge-
schossen vorsieht.

Gebéaude Lehrter Strale 23/24

In den Vorschldgen der drei Gutachterteams wird jeweils das kleine Geb&dude entlang der Lehrter

StraRe erhalten.

Realisierbarkeit,
Entwicklungsphasen

Da in der Umgebung der Lehrter Strale sehr groe Konkurrenz hinsichtlich stédtebaulicher Projekte
herrscht, ist die Realisierbarkeit in einem iberschaubaren Zeitraum wichtig. Zudem miissen Ab-
schnitte, die nacheinander fertig gestellt werden, auch in ihren Zwischenzusténden funktionieren.

Fir die Lehrter StralRe kdnnte es nicht genligend Nutzungspotential geben, um entlang der Strale in
gesamter Lange Gewerbe und Dienstleistungen anzuordnen. Daher ist eine starke Mitte des Quar-

tiers von Bedeutung.

Berlin erlebt derzeit keinen
Bauboom. Daher birgt dieses
Konzept die Gefahr in sich,
dass das Projekt aufgrund
seiner Grol3dimensionen
stecken bleibt und nicht zur
vollstdndigen Realisierung
kommt.

Als erstes wiirden die Town-
houses gebaut werden und
vermutlich erst 20 bis 30 Jahre
spater die Zeile entlang der
Bahn.

Zwar kann das Konzept nicht in
einem Entwicklungsvorgang
realisiert werden, allerdings
kénnte es Inszenierungen wie
am Leipziger Platz geben, um
bereits den Stadtraum zu bil-
den und eine vorlaufige Idee
zukiinftiger Bebauung zu ver-
mitteln.

Der Entwurf verspricht die
groBten Chancen auf Reali-
sierung. Jedoch sollte die
Bebauung der ersten (west-
lichen) Zeilen weiter an die
Lehrter StralRe herangeriickt
werden.

Die vorgeschlagene Bebau-
ung entlang der Lehrter
StralBe macht diese zu keiner
typischen Stadtstralle (wobei
sie das auch niemals
gewesen ist).
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5. Schriftliche Beurteilungen durch die Obergutacherinnen

Sauerbruch Hutton / Hager

Der Entwurf bietet eine duBerst grofstadtische Losung fir diesen Ort, der als
Eisenbahngelénde niemals in die stadtische Struktur integriert war. Er greift den
hier vorhandenen GroRraum des Bahngeléndes als Entreeraum des Berliner Haupt-
bahnhofs auf und gibt diesem mit einer groBmafstéblichen Randbebauung einen
angemessen monumentalen Ausdruck. Diese Haltung wurde im Auswahlgremium
kontrovers diskutiert.

Einig war sich das Gremium jedoch, dass sich mit der klaren Grof3form der Wohn-
bebauung entlang der Bahntrasse die Chance béte, an einem besonderen Ort
einzigartige Formen innerstédtischen Wohnens entwickeln zu kénnen. Doch ge-
rade diese Grof3form ist es, die in Bezug auf eine modulare Entwicklung proble-
matisch gesehen wird. Sie entfaltet ihre Wirkung nur in ihrer Gesamtheit. Im Hin-
blick auf einen Entwicklungszeitraum von bis zu 10 Jahren sieht das Auswahigre-
mium die Gefahr, dass die Form im ,Zustand der Unfertigkeit* stecken bleiben
konnte.

Der Bahn-begleitende Gebduderiegel ist in den unteren Geschossen geschlos-
sen. Dadurch wird der Hofbereich vom Bahnlarm weitgehend freigehalten.

Die Wohnungen der Bahnrandbebauung sind perfekt belichtet, verfiigen tber eine
gute Aussicht und schitzen sich selbst durch ihre Grundrissgliederung nach Nord-
osten zum Bahnl&rm. Fir das Wohnen in den oberen Geschossen der Wohntiirme
ist dennoch die Frage des Larmschutzes nicht iberzeugend geldst. Ebenso ist die
vorgeschlagene Nutzungsmischung mit produzierendem Gewerbe im Erdgeschoss,
Biros in der Zwischenzone und der Mischung von Miet- und Eigentumswohnungs-
bau aus immobilienwirtschaftlicher Sicht bedenklich, weil sie am Markt kaum oder
nur sehr schwer platzierbar ist.

Einerseits gelingt es den Verfassern, einen groRziigigen, parkartigen Innenraum zu
schaffen, der larmgeschiitzt &uBerst vielfaltig nutzbar ist. Der vorgegebene Griinzug
wechselt dafiir im Sinne einer spannungsvollen Raumfolge zwischen Bahnsituatio-
nen und dem halbéffentlichen Hofgarten. Andererseits wurde nicht ein den Vor-
gaben der Aufgabenstellung entsprechender offentlicher Griinzug entlang der Bahn
umgesetzt. Bei der Verlegung des Griinzugs in einen eher privat anmutenden Frei-
bereich ist fraglich, ob die Mittel aus der Ausgleichs- und Ersatzmafnahme VZB fiir
die Herstellung des Griinzugs zur Verfugung gestellt werden kénnen.

Die einfache Reihe der Townhouses setzt insbesondere den Rhythmus und die
MaRstablichkeit der stidlich angrenzenden Bebauung an der Lehrter Stra3e fort, so
dass das stadtebauliche Konzept zwischen dem Quartiersmaf3stab und der Metro-
polendimension an der Bahn eindrucksvoll vermittelt.

Die vorgeschlagene ErschlieBungsschleife, die nur interne Verkehre tragt, ist klar
und gut geldst, plausibel eingefiigt und verschafft dem Hofgarten das Mal§ an
Offentlichkeit, welches fiir die Fortfihrung des sog. Griinzuges und die lokale Nutz-
ung erforderlich ist. Die oberirdische verkehrliche Erschliefung der Townhouses
entlang der Lehrter Strafe ist hingegen nicht erkennbar.
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ASTOC / bgmr

Die Arbeit entwickelt zwischen Lehrter Strale und Gleisbett eine Folge leicht auf-
geldster, gleichartig gegliederter Blécke. Hierdurch ergibt sich im Wechsel eine
Folge halboffentlicher ,Hybridhéfe" und privater, griingepragter Hofe. Die Block-
strukturen sind zur Bahn und zur Lehrter Straf3e jedoch teilweise sehr weitrdumig
gedffnet, was zur Folge hat, dass das Gesamtkonzept etwas unstrukturiert er-
scheint und der L&rm von der Bahntrasse in das Blockinnere eindringen kann.
Die Geschossigkeit mit IV, V, VI und VII Geschossen reagiert angemessen auf
die kleinrdumlichen Situationen. Die vier Quergebéude an der Lehrter Strale
uberschreiten jedoch die Traufhéhen der umgebenden Bebauung um ein bis zwei
Geschosse, was zu einer starkeren Verschattung der privaten Griinflachen fiihrt.

Auf Hohe des Poststadions wird als Auftakt zu einer bewusst inszenierten Briicke
Richtung Europaquartier ein offentlicher Platzraum geschaffen. Am Briickenkopf
wird ein IX-geschossiger Akzent gesetzt.

Vorteil der ,Hybridhéfe” ist die Méglichkeit, die Platzflache den Bediirfnissen der
anliegenden Gebéude anzupassen. Zusammen mit der Lehrter Stral3e, dem
,Briickenplatz* und dem Griinzug entlang der Gleise ergeben die halbéffentlichen
Hybridhofe ein feinmaschiges Wegenetz. Die im Gegensatz zu den privaten
Grinflachen jedoch zu groR dimensionierten ,Hybridhofe* differenzieren sich in-
des nicht ausreichend genug gegenlber dem ,Stadtplatz”, der rdumlich nur unge-
niigend gefasst ist. Die Identitat der Quartiersmitte wird dadurch nicht deutlich ge-
nug ausgepragt.

Die Tiefgaragen sind nicht unter den ,Hybridhéfen*, sondern unter den privaten
Freiflachen angeordnet. Dies hat zur Folge, dass fast das gesamte Baugebiet ver-
siegelt wird.

Der GroRteil der Gebaude ist in Ost-West-Richtung angeordnet, was gerade flir
eine Wohnnutzung keine optimale Gebaudeausrichtung darstellt.

Durch die Separierung in einzelne Baukdrper sind die rechtwinklig zur Lehrter
StralRe angeordneten Gebaude mit ihren Schmalseiten zur StraRe orientiert. Diese
Gebaudeausrichtung entspricht nicht der angrenzenden Bebauung in der Lehrter
StralRe. Die Mauer an der Lehrter StraBe wird als ,schones* geschichtliches Ele-
ment insgesamt erhalten, aber den Nutzungen dahinter folgend in Teilen aufgeldst.

Die Gewerbenutzungen werden zwar tiberwiegend im Nordbereich konzentriert,
sind jedoch ferner (iber das gesamte Quartier verteilt, was ggf. zu vermehrten
Nutzungskonflikten fiihnren kann. Auch die Anordnung von Townhouses am zen-
tralen Stadtplatz wird sehr kritisch gesehen.

Ein Vorteil der gesamten stadtebaulichen Struktur ist jedoch die Erméglichung einer
hdchst flexiblen Nutzungsmischung und vielfaltiger Raumtypologien.
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Carpaneto Schoningh / Koehl / Sinai

Der Entwurf weist eine klare stadtebauliche Struktur auf, die durch die vorgesehene
Ausrichtung und Anordnung der Baufelder und —kérper eine modulare und phasen-
bezogene Entwicklung und Vermarktung des Gebietes ermdglicht. Die vorgegebene
Griinverbindung entlang der Bahntrasse wird integriert, an der Lehrter Stral3e ist als
Quartiersplatz eine zentral gelegene platzartige Aufweitung vorgesehen, die auch
gewerbliche Nutzungen zuldsst. Durch die lineare Platzierung der Baukorper in
Nord-Siid-Richtung und Abstufung der Gebaudehdhen von Ost nach West kommt
es zu einer vorteilhaften Belichtungssituation der Wohnungen. Als positives Merk-
mal des Entwurfs ist auch die Aufnahme der baulichen Kante der dstlich der Bahn
geplanten Europacity zu nennen.

Als vorteilhaft erweist sich ferner die entwurfsimmanente Flexibilitat der Nutzungs-
zuordnungen der ostseitigen Bebauungen im Hinblick auf das Larmschutzproblem:
Konzentration der Gewerbenutzungen in den nérdlichen, von der Hochlage der
Bahn starker betroffenen Teil des Gebietes, wahrend die Tieflage der Bahn im stid-
lichen Teil des Gebietes mehr Wohnnutzung zuldsst.

Als problematisch erweist sich der Entwurf im Hinblick auf die in einigen Bereichen
geringen Abstandsflachen sowie im Hinblick auf die teilweise fehlende bauliche Fas-
sung des Quartiersplatzes, der zudem ,platzadaquate” Nutzungen vermissen lasst.

Jedoch eroffnet die konzipierte Bebauungsstruktur in dieser Hinsicht Gestaltungs-
spielrdume ohne grundlegende Verénderung des Entwurfskonzeptes, so z. B. eine
noch deutlichere Raumfassung und belebende Nutzungsbelegung der nordlichen
und stidlichen Platzrander, eine VergroRerung der Absténde der Mittelzeilen durch
Reduzierung der Vorgartentiefe der Zeilen entlang der Lehrter StraRe, eine noch
direktere Verbindung zwischen Lehrter Stralle, Quartiersplatz und Briickenansatz
sowie eine konkrete Beriicksichtigung der La&rmwirkung fur das Wohnen in den be-
treffenden Geschossen entlang des bahnbegleitenden Griinzuges.

6.  Auswahlentscheidung

Nach ausftihrlicher Diskussion sowie schriftlicher Beurteilung der drei Konzepte
stimmen die stimmberechtigten Obergutachter dariiber ab, welches der Konzepte
die Grundlage zur Weiterbearbeitung bilden soll. Eine Rangfolge wurde nicht

gebildet.
Konzept ja nein
Sauerbruch Hutton / Hager 1 5
ASTOC / bgmr 2 4
Carpaneto Schoningh/ FAT KOEHL/ sinai 5 1

Damit traf das Obergutachtergremium die Entscheidung, das Konzept der Arbeits-
gemeinschaft carpaneto.schoningh / FAT KOEHL / sinai dem weiteren Verfahren zu
Grunde zu legen.

Stadtebauliches Gutachterverfahren Lehrter StralRe, Mittelabschnitt Ostseite Gesamtdokumentation GRUPPE PLANWERK 12/09 113



7. Wesentliche Prif-Empfehlungen zum ausgewahlten Konzept

Der zentrale Platz sollte rdumlich klarer gefasst werden, zudem ist eine deut-
lichere Verbindung zur kiinftigen Bahnbriicke herzustellen. Beide Komponen-
ten sollten starker miteinander korrespondieren.

Die Qualitat der mittleren Zeilen sollte erhéht werden. Dazu sollte der Ab-
stand der mittleren zu den dstlichen Zeilen Gberprift und die westlichen Zei-
len ggf. ein Stiick zur Lehrter Straf3e hin verschoben werden.

Das Larmniveau sowie der Larmschutz in den zum Bahnraum orientierten
Zeilen sind fachtechnisch zu tiberprifen und entsprechend konzeptionell zu
beriicksichtigen.

Die Verteilung der baulichen Dichte im sudlichen Bereich des Gebietes und
die Abstande zu siidlichen Nachbargebauden sind zu tberprifen.

Nachbemerkungen

Die Moderatorin und die Vertreter der Verfahrenstréger danken den Mitwirkenden.

Vivico gibt in Abstimmung mit dem Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Stadtentwick-
lung eine Pressemitteilung heraus.

Am 24.11.2009 ab 18:00 Uhr findet eine 6ffentliche Veranstaltung im Saal der
Berliner Stadtmission, Lehrter StraRe 68 statt, in der das ausgewéhlte Konzept
durch das Gutachterteam présentiert und anschlieRend erdrtert wird. Die Plane der
beiden anderen Konzepte werden zur Information ebenfalls aufgehangt.

13.11.2009
Heinz Tibbe
GRUPPE PLANWERK
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Stadtebauliches Gutachterverfahren Lehrter Stralle
Auswahlsitzung 02.11.09 im Stilwerk-Konferenzraum, Kantstralle 17,10623 Berin  Anwesenheitsliste

Obergutachter

Stellv. Obergutachter

Sachverstindige

Prof. Hildebrand Machleidt

Ephraim Gothe

Henrik Thomsen

Manfred Kihne

Ingeborg Breithaupt

Stefan Wagner

Uka Luther

Kristina Laduch

Inga Petersen

Martina Firch

Stephan Lange

Udo Dagenbach

Rolf Wesselhafft
Michael Schulze
Ute Block
Christian Rau
Bemhard Hithn
Siegfried Dittrich
Frank Bergner

Annette Mangold-Zatti

Brigitte Schammae:
Hanne MNagel
Peter Tiedt
Jirgen Lindner

Claudia Vollmann

Ralph Heine
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ASTOC mit
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Heinz Tibbe

Mitarbeit Anja Seegert
Joana Moller

Torsten Henning
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4.7 Offentliche Erdrterung des ausgewahlten Konzeptes 4.11.09

PROTOKOLL

24.11.2009 im Saal der Berliner Stadtmission, Lehrter StraRe 68, 10557 Berlin, 18.10 — 20.45 Uhr

Podium:

Moderation:
Teilnehmer:

Stefan Wagner, Vivico

Ephraim Gothe, Bezirksamt Mitte, BzStR Abt. Stadtentwicklung
Heinz Tibbe, GRUPPE PLANWERK

Florian Koehl, Carpaneto.Schéningh

Silvia Carpaneto, carpaneto.schéningh

Klaus Schroll, sinai. Faust, Schroll, Schwarz

Heinz Tibbe, GRUPPE PLANWERK

siehe Teilnehmerliste

1. BegriiRung, Einleitung
Ephraim Gothe, Bezirksamt Mitte, BzStR, Abt. Stadtentwicklung

Mit dieser Veranstaltung soll die Offentlichkeit ausfiihrlich tiber das Ergebnis des stadtebau-
lichen Gutachterverfahrens fiir den Bereich zwischen Bahntrasse und Lehrter Stral3e (Mittelab-
schnitt, Ostseite Lehrter Stral3e) informieren.

Im Folgenden wird das ausgewahlte Konzept von ihren Verfassern (Architekten carpaneto.
schéningh mit Florian K6hl und Landschaftsarchitekten sinai.) vorgestellt. Dieses Konzept soll
die Grundlage fiir die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens bilden.

Nach der Présentation kénnen die Plane und das Modell von allen Anwesenden néher betrach-
tet werden. Die beiden anderen Arbeiten aus dem Gutachterverfahren wurden zur Information
ebenfalls ausgehangt.

2. Vorstellung des ausgewahlten Konzeptes durch die Verfasser
Florian Kohl (FAT KOEHL), Silvia Carpaneto (carpaneto.schdningh), Klaus Schroll (sinai.)

Herleitung des Konzeptes, Gliederung des Quartiers, stidtebauliche Situation

Der Umgang mit den spezifischen Gegebenheiten des Ortes als Enklave im Stadtraum stellte
eine besondere Herausforderung dar und bestimmt die Leitidee des Konzeptes. Die Lehrter
StralRe vereint Charme und Vielgestaltigkeit. Zudem gibt es informelle Freirdume, kontrastieren-
de und tiberraschende Stadtraume, Gelassenheit und Griin in unmittelbarer Nahe zum Haupt-
bahnhof. Der Entwurf nimmt die historisch bedingte Isoliertheit des Raumes und seine (iber-
kommenen Elemente, wie die Mauer entlang der Lehrter Stral3e und den Charakter der Lehrter
Strae, auf.

Der Ort bildet aufgrund seiner zentralen Lage ein wichtiges Gelenk zwischen dem Sportpark
Poststadion Moabit und dem geplanten Europaviertel an der Heidestrale. Das Konzept geht
daher von einem eigenstandigen, identifizierbaren Stadttyp aus und nimmt die L&ngsgliederung
durch Lehrter Stral3e und Bahntrasse auf. Der Griinzug gibt dem neuen Quartier ein Riickgrat
und bildet die FuRgangerverbindung von der nérdlichen Lehrter Stral3e zum Hauptbahnhof.
Neue Gebéaude treten hinter der Mauer entlang der Lehrter StraRe zuriick; es gibt Durchbriiche,
die Verbindungen zum Griinzug entlang der Bahn bilden. Diese Querungen lassen vier Ent-
wicklungsfelder entstehen. Das ,Band" entlang der Lehrter Strae ist eher kiezorientiert, das
am Griinzug bietet ,Ausblicke in die Stadt". Gegenuiber dem Eingang zum Poststadion entsteht
ein neuer Platz als Hauptadresse des Quartiers und als Entree ins Quartier.

Freiraumkonzept

Die Sequenz von mehreren Einzelhdfen mit ,harten” Flachen bildet ein ErschlieRungsband, das
Uber ErschlieRungsgassen mit der Lehrter Stral3e verbunden ist. Neben dem zentralen Ein-
gangsplatz gegenliber dem Eingang zum Poststadion wird eine weitere Platzsituation sdlich
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der Kulturfabrik geschaffen. Hier soll zugleich der bestehende Kinderspielplatz erweitert
werden.

Die Verkehrsflachen im Gebiet werden grundsétzlich als Mischflachen mit gleichartigen Be-
lagen angelegt, d. h. es gibt keinen Bord und keine Trennung von Ful3géangern und Autos.

Fur die ,weichen® Flachen im Quartier (griine R&ume) wird ein Spektrum offentlicher und
privater Nutzung definiert. Entlang der Lehrter StraBe befinden sich privat bzw. privat-gemein-
schaftlich genutzte Gérten. Der Griinzug an der Bahn bildet einen zusammenh&ngenden
éffentlichen Raum. In diesem sind verschiedene Aktionsfelder und Pioniergérten vorgesehen.
Im Norden und Siiden des Grlinzuges ist u. a. Raum fiir Spielflachen. Der Griinzug wird an-
gesichts seiner Lage entlang der Bahn und der Erlebbarkeit von Weite als ,domestizierte Stadt-
natur interpretiert und zugleich als stadtischer Raum verstanden, an dessen Wegen unter-
schiedliche Raume angeordnet sind: roughs und greens. Roughs sind dichter baumbestandene
Zonen und greens sind nutzbare, glatte Rasenflachen. Der im Griinzug befindliche Briickenkopf
der geplanten FuBgéngerbriicke iber die Bahntrasse zur HeidestralRe soll eine Landmarke
darstellen und zugleich als Aussichtplattform dienen.

Die Bebauung des Quartiers wird durch Stadtgarten, Quartiersgarten und Wohngérten geglie-
dert. Die Durchlassigkeit des Quartiers wird als Kommunikation zur Umgebung verstanden.
Die bestehende Kleingartenstruktur kann, wenn maglich, in die neue Freiraumstruktur einge-
bunden werden. Durch die Offnungen der Mauer gibt es kein isoliertes ,Dahinter* mehr. Der
Platz als offentlicher Raum wird durch die umgebenden Geb&ude gefasst. Es soll jedoch ein
offener Raum, im Gegensatz zum klassischen Blockrand, geschaffen werden.

Gliederung der baulichen Nutzung

Im dstlichen Bereich des Quartiers, entlang der Bahn, soll der grolite Teil des Gewerbes ange-
siedelt werden. Wohnnutzungen und Garten dominieren entlang der Lehrter StraRe.

Am Hauptplatz sind im Erdgeschoss groRe zusammenhéngende Fléchen fir Einzelhandel und
Gastronomie vorgesehen. In der ostseitigen Reihe gibt es eine durchgéngige Bebauung im Erd-
geschoss mit tieferen Flachen fur Gewerbeeinheiten, wie z. B. Werkstétten, Hallen fir Kleinpro-
duktion. Dieses Band soll auch als Schallschutz fungieren. Oberhalb des Erdgeschosshandes
sind Querriegel angeordnet, die in ihrer Hohe variieren. In diesen ist eine starkere Durchmisch-
ung mit Wohnen mdglich. Die Wohnqualitét zeichnet sich hier durch eine gute Aussicht auf die
Stadt und eine dreiseitige Belichtung aus.

Gebaudetypologie

Das Konzept soll die Realisierbarkeit moglichst vieler verschiedener Geb&udetypen ermdg-
lichen.

Die Bebauung des Quartiers erfolgt parallel zur Lehrter Stral3e, Die Geschossigkeit der Ge-
baude steigt von der Lehrter StralRe zur Bahntrasse hin an. In der ersten Reihe (von der Lehrter
Stral3e aus gesehen) dominiert der Typus Stadthaus mit Stadtgarten. Die Hauser sind von der
Mauer nach hinten versetzt. Es sind verschiedene ParzellengréfRen vorgesehen, so dass so-
wohl Einfamilienh&user als auch klassische Mieth&user denkbar waren.

In der zweiten Reihe wird dieses Prinzip wiederholt und mit einer Wohnstral3e kombiniert. Hier-
bei werden die Parzellen in der zweiten und dritten Reihe grobmaschiger. Es sind Wohnungen,
Maisonettenwohnungen, Laubenganghduser oder generationsgemischtes Wohnen vorstellbar.
Die Ausrichtung der Wohnfassaden am Sonnenlauf begtinstigt den Passivhaus-Standard.

Kfz-ErschlieBung

Der Hauptverkehr und Lieferverkehr wird iber Rampen in die Tiefgarage gefiihrt. Es wird auch
Einzelhandel entlang der Lehrter Stral3e und am zentralen Platz sowie eine Mischung aus Ge-
werbe und Wohnen im hinteren Band geben.

Das gesamte Gebiet ist von Ruhendem Verkehr frei zu halten. Die Tiefgaragen liegen statt-
dessen im riickwértigen Teil des Gebietes unterhalb der Gewerbeeinheiten. Auf diese Weise
kann bestehende Vegetation entlang der Lehrter Stral3e erhalten werden.
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Entwicklungsphasen

Das Quartier soll in voneinander unabhéngigen Teilbereichen, jedoch im gegenseitigen ,Dialog*
der Teilbereiche entwickelt werden kénnen. Die Realisierung konne entweder an den Réndern
im Norden und Stden oder aber im Zentrum beginnen. Es bestehe aber auch die Maglichkeit,
zunéchst die dstlichen Baufelder entlang der Bahn zu bebauen und erst dann die Bereiche an
der Lehrter StraRe zu entwickeln. Die Realisierung des Griinzuges hat in jedem Fall Prioritat.
Das Quartier sollte in jeder Phase integrativ, im Zusammenhang mit der Umgebung, mit dem
Bestand und den Anwohnern entwickelt werden.

3. Erlauterungen zum Gutachterverfahren
Heinz Tibbe (GRUPPE PLANWERK)

In der Auftaktveranstaltung der Zukunftswerkstatt Lehrter Stral3e / Kruppstralle am 24.02.2009
wurden erste Uberlegungen zur Entwicklung dieses Gebietes diskutiert. Nach der Vorbereitung
des Gutachterverfahrens wurden am 27.05.2009 auf einer 6ffentlichen Veranstaltung im Post-
stadion die Konzept-Vorgaben diskutiert. Am 14.09.2009 wurden in einer weiteren éffentlichen
Veranstaltung erste Zwischenergebnisse durch die Gutachterbiros prasentiert und seitens der
Teilnehmer Hinweise und Anregungen an die Gutachter gerichtet. Alle drei Gutachterteams
haben ihre Entwirfe daraufhin Uberarbeitet. So wurde z. B. die Bebauungsdichte im ausgewéhl-
ten Entwurf deutlich verringert.

Als Ergebnis liegen drei sich grundsétzlich unterscheidende Arbeiten mit einer breiten Spanne
an ldeen und Vorschlagen vor. Das Team Sauerbruch Hutton / Hager hat eine sehr groRstadt-
ische Ldsung entwickelt, die allerdings hinsichtlich der Umsetzbarkeit und des Umgangs mit
dem Thema Griinzug bei der Jury Fragen und Zweifel offen lieB. Das Konzept des Teams
ASTOC / bgmr ist kleinteiliger angelegt, weist eine sehr ausgewogene Grundstruktur auf und
begunstigt eine stufenweise Entwicklung. Entlang der Bahn sieht dieses Konzept indes groRe
Offnungen zwischen den Gebauden vor, so dass Larmbeeintrachtigungen durch die Bahn bis in
die Hofe hinein befirchtet werden.

Das ausgewahlte Konzept sowie das von ASTOC / bgmr respektierten die vorgegebene Griin-
verbindung, die seit zwei Jahrzehnten in Planung ist. Sauerbruch Hutton / Hager hingegen ent-
wickelten einen inneren GroRRhof zwischen zwei Gebaudebandern, der dem Freiraum einen
eher privaten Charakter zuweist. Die in dem Grof3hof dargestellte Kleingartenstruktur wurde als
Inszenierung von Kleingérten verstanden.

Die sehr intensiven und detaillierten Diskussionen in der Auswahlsitzung des Gutachterver-
fahrens am 02.11.09 fiihrten schlieRlich zu der mehrheitlichen Auffassung, dass die zwei ande-
ren Konzepte unter den vorgegebenen Gesichtpunkten nicht mit dem ausgewahlten Beitrag
konkurrieren konnten, dieser jedoch auch noch Schwachen aufweist. Fir die weitere Bearbeit-
ung wurden von den Obergutachtern daher folgende Uberarbeitungsempfehlungen gegeben:

Der zentrale Platz sollte rdumlich klarer gefasst werden, zudem ist eine deutlichere Ver-
bindung zur kiinftigen Bahnbrticke herzustellen. Beide Komponenten sollten starker mit-
einander korrespondieren.

Die Qualitat der mittleren Zeilen sollte erhéht werden. Dazu sollte der Abstand der mittle-
ren zu den dstlichen Zeilen berprift und die westlichen Zeilen ggf. ein Stiick zur Lehrter
Stral3e hin verschoben werden.

Das Larmniveau sowie der Larmschutz in den zum Bahnraum orientierten Zeilen sind
fachtechnisch zu tberprifen und entsprechend konzeptionell zu berticksichtigen.

Die Verteilung der baulichen Dichte im siidlichen Bereich des Gebietes und die Absténde
zu sudlichen Nachbargebduden sind zu Gberprifen.
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Erorterungen an den Planen und am Modell

4.

Die Teilnehmer der Veranstaltung erhalten die Gelegenheit, das ausgewahlte Konzept am Plan
und am Modell mit den Verfassern zu erdrtern.

Diskussion

Birger:

E. Gothe:

Birger

(bezieht sich auf

Aktives Stadtteilzentrum
Turmstrafe):

E. Gothe:

Es gab eine Pressemitteilung Gber einem Beschluss des Bezirksamtes zur
Lehrter Stral3e, jedoch ohne die Angabe des néheren Inhaltes. Kdnnen Sie
diesen Beschluss erlautern?

In der Bezirksverordnetenversammiung wurde eine Anfrage zum Umgang mit
den Garten der Eisenbahn-Landwirtschaft in den Beitrdgen der Gutachter im
stadtebaulichen Gutachterverfahren Lehrter StralRe gestellt. Daraufhin hat das
Bezirksamt eine Stellungnahme verfasst, die das wiedergibt, was auch bei der
Zwischenpréasentation am 14.09.09 hinsichtlich der Gérten erdrtert wurde.

Inwieweit besteht tiberhaupt ein Bedarf zur stadtebaulichen Entwicklung solcher
Gebiete, wie grol? ist dieser und vor allem wofiir? Wer und welche sozialen
Gruppen benétigen neue Wohnungen, fiir wen wird hier gebaut? Welche
Philosophie vertritt der Bezirk hierzu?

Wie hoch werden die Bebauungsdichten in solchen Gebieten? Es ist gut, dass
der ausgewahlte Entwurf eine differenzierte Struktur aufweist und keine Kopie
des 19. Jahrhunderts ist.

Welche Bodenpreise werden hier erwartet? Welcher Realisierungszeitraum ist
zu erwarten? (Fragen auch an die Vivico gerichtet)

Bei dem Grundstlick der Vivico handelt es sich um eine ehemalige Eisenbahn-
flache, die daflr nicht mehr bendtigt und somit fur andere Nutzungen frei wird.
Das Gebiet hat schon aufgrund seiner Lagegunst, zentral in der Stadt und nahe
am Hauptbahnhof, einen hohen Wert. Der Standort erfordert gerade deshalb
eine sensible Betrachtung der Bedarfsfrage, um hierfir geeignete Nutzungen zu
finden. Uber den Prozess des Gutachterverfahrens haben sich alle Beteiligten
mit den besonderen Identitdten des Ortes auseinandergesetzt. Die Besonder-
heiten der Lehrter Stral’e wurden durch die Gutachter in ihren Entwiirfen be-
ricksichtigt. So wird z. B. vom Erhalt der Backsteinmauer ausgegangen, die
sonst vermutlich abgerissen werden wirde. Der intensive Dialog im Verfahren
sollte eine Entwicklung anregen, die den vorhandenen Charakter der Lehrter
StralRe starkt und weiterentwickelt. Die Philosophie des Verfahrens bestand
darin, eine angemessene Antwort fiir den Ort zu finden, die die internen und
externen Anspriiche beachtet und dem Ort nutzt. Dafiir stehen eine differen-
Zierte Bebauung und nicht zuletzt der geplante Griinzug, die Spielplatzerweiter-
ung im Norden und die Idee der Pioniergérten entlang der Bahntrasse.

Der Griinzug soll als erstes realisiert werden, da er als Ausgleichs- und Ersatz-
malnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft dient.

Die Lagegunst an dieser Stelle férdert die Nachfrage aller méglichen potenziel-
len Nutzer. Das ausgewahlte Konzept soll daher die Grundlage fiir ein Bebau-
ungsplanverfahren bilden, durch das der Bezirk die stadtebauliche Entwicklung
auf dieser Flache mit steuern kann. Ohne Gutachterverfahren und Sicherung
dieses Konzeptes in der weiteren Planung wiirden sich unerwiinschte Entwick-
lungen nicht unbedingt vermeiden lassen.

Zum Verhaltnis von Dichte und Bodenpreis: Je héher die Dichten, desto teurer
zwar ein Grundstiick, aber nicht unbedingt die Wohn- oder Gewerbefléche. Die
Frage, welche Kosten zu erwarten sind und welche sozialen Gruppen und
Schichten im Quartier leben sollen und kénnen, ist dabei von zentraler
Bedeutung.
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S. Wagner:  Auf dem Grundstiick der Vivico gibt es nur wenig Altlasten. Erst in etwa einem
Jahr soll mit der Vermarktung begonnen werden. Das Gebiet ist vor allem fiir
Baugruppen interessant. Ein Bodenpreis spiegelt generell den Angebotsumfang
oder die Knappheit eines Gutes wieder.

H. Tibbe: Derim Vorfeld dieser Veranstaltung vernommene Vorwurf ,Wieso wird Birger-
beteiligung gemacht, wenn die eh machen, was sie wollen” kann hier nicht nach-
vollzogen werden. Das stédtebauliche Gutachterverfahren Lehrter StralRe ist Teil
der Zukunftswerkstatt, dessen Ergebnisse weiter bearbeitet und konkretisiert
werden sollen [zitiert aus dem BA-Beschluss Drucksache 1301-1l, s. Anhang].
Die Beteiligung und Weiterfihrung der Zukunftswerkstatt Lehrter Stral3e /
KruppstralRe wird aus dem Stadtumbauprogramm West finanziert.

A. Bartz Ich begriiRe das ausgewéhlte Konzept ausdrticklich. Die Starkung des Wohnens
(Anwohner Stephankiez) in der Lehrter Strafl3e ist positiv hervorzuheben. Es werden Orte in Moabit ge-
braucht, in denen die Menschen auch wohnen wollen. Erschwerend ist jedoch,
dass Moabit gesamtstadtisch teilweise gar nicht als Wohnstandort wahrgenom-
men wird. In der Lehrter Stral3e erfreut zwar die Idylle, zugleich erscheint aber
die Leere und Brachenhaftigkeit erschreckend. Ich finde es nicht gut, iber
Brachen zu laufen. Gliickwunsch an die Stadt, hier eine Entwicklung zu wagen.

Ch. Schmidt Rost Ich verstehe, dass das Gebiet entwickelt werden muss, jedoch ist die

(Anwohner Lehrter Strae) Bebauungsdichte zu hoch. Im Entwurf sind die Héfe sehr eng, so dass keine
wirklich schéne Wohnsituation entsteht.
Wie soll der Lieferverkehr zum Gewerbe, das sich in der dritten Reihe befindet,
abgewickelt werden? Wie hoch wird die zusatzliche Verkehrsbelastung in der
Lehrter Stral3e sein? Die Kreuzung Lehrter Strale/ InvalidenstraBe ist schon
heute Uberlastet. Das Gewerbe wird selbst auch L&rm erzeugen.
Sind neun Geschosse fiir das Gebiet nicht viel zu hoch? Solch hohe Geschoss-
zahlen machen die erlebbare Weite, die das Gebiet und die Landschaft jetzt hat,
kaputt. AuRerdem bin ich der Meinung, dass der Charakter der Lehrter Strale in
seiner jetzigen Auspragung nicht erhalten bleiben wird, weil der entstehende
Wohnraum deutlich groRer ist als der gegenwartig vorhandene.

F. Koehl: Dichte ist nicht analog zur Qualitat eines Raumes zu sehen, wahrnehmbare
Dichte steht auRerdem im Verhéltnis zu ihrer rdumlichen Verteilung und ist
abhangig von der Nachbarschaft gréRerer Freirdume.

Die differenzierten Strukturen sind auf eine unterschiedliche Bewohnerschaft
ausgerichtet. Die unterschiedlich groRen Bauparzellen sollen mdglichst ver-
schiedene Zielgruppen ansprechen. Es ist ein klassisches Berliner Prinzip, Ge-
werbe nicht an der StraRRe, sondern im Hof anzusiedeln.

Die verkehrliche Situation wird sich in der Lehrter StraRe verandern. Der Ver-
kehr in der Lehrter StraRe kann aber nicht nur negativ, sondern auch als Leben-
digkeit des Ortes wahrgenommen werden.

S. Carpaneto: Faktisch kann eine StralRe nur soviel Verkehr aufnehmen, wie Flache zur Ver-
fugung steht. Wenn die StraRRe voll ist, kann sie nicht noch mehr Verkehr auf-
nehmen. Wer dann noch vorankommen will, nimmt das Fahrrad. Wenn Staus
entstehen, kommt es auch zu einer Art Verkehrsberuhigung. AuRerdem diirfte
eigentlich der Quell- und Zielverkehr tiberwiegen.

Anwohner: In der Lehrter Strae gibt es aufgrund neuer und zugleich anderweitig fehlender
oder erschwerter Netzbeziehungen sehr viel Durchgangsverkehr.

H. Tibbe: Die Frage der Verkehrshelastung kann nicht durch die Gutachter dieses Ver-
fahrens beantwortet werden. Denkbar ist, die Fragen zum Verkehr in der Lehrter
Stralle Anfang 2010 im Rahmen der fortzusetzenden Zukunftswerkstatt Lehrter
Strale / Kruppstral3e zu erdrtern und anzugehen. Grundsétzlich sollten der
Durchgangsverkehr in der Lehrter StraRe reduziert und entsprechende Mdglich-
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E. Gothe:

Anwohner;
Hr. Wagner

H. Tibbe:

F. Koehl:

Burger
(Stadtteilvertreter):

Anwohnerin:

H. Tibbe:

Anwohner:

M. Kiihnert
(Anwohner)

Anwohner:
E. Gothe:

H. Tibbe:

Anwohner Lehrter Stralie,
Kinstler:

F. Koehl:

keiten dazu genutzt werden.

In der Lehrter Strale existiert ein Problem mit dem Durchgangsverkehr, mit dem
sich das Bezirksamt, auch im Rahmen der Zukunftswerkstatt, auseinanderset-
zen wird. Der durch das neue Quartier erzeugte Verkehr in der Lehrter Strale
wird leichter in den Griff zu bekommen sein als der Durchgangsverkehr.

Zur Dichte: Mit einer weniger dichten Bebauung (wie etwa Einfamilien-/Reihen-
hauser) wiirden nicht die gewlinschten Zielgruppen flir die Lehrter Strale er-
reicht werden. Das ausgewahlte Konzept liefert demgegentiber unterschiedliche
Angebote.

Ist das neue Quartier an der Lehrter Stral3e nicht eher als homogene ,gated
community” geplant? Wie heterogen wird das neue Quartier wirklich?

Es wird keinesfalls eine ,gated community” geplant.

Das Konzept definiert eine Grundstruktur und ist noch kein genauer Objektplan.
Unterschiedliche Interessenten und die detaillierte Ausarbeitung des Konzeptes
in der Bau- und Freiraumplanung werden zu Vielfalt fuhren.

Die Hohe der Gebaude an der Bahn folgt der dortigen stadtebaulichen Situation.
Sie bildet eine Art Gegenstlick zum Europaquartier an der HeidestraR3e. Im Vor-
dergrund steht die Wohnvertraglichkeit. Wie heterogen das Konzept in der Um-

setzung wird, hangt entscheidend von den Akteuren ab.

Es ist bedauerlich, dass die Freiflache und die Kleingérten in der Lehrter Stral3e
fur eine Bebauung geopfert werden. Wenn bereits soviel in der Heidestrale
gebaut wird, warum dann auch noch in der Lehrter Strale?

Berlin sollte mehr fiir den Klimaschutz tun. Das Vorhaben konterkariert den
Griinflachen- und Erholungsansatz und schréankt die AusgleichsmalRnahmen
ein.

Wie viele Bewohner werden durch die neue Bebauung in der Lehrter Stralle
hinzukommen? Wie viele Arbeitsplatze werden dort entstehen?

Es werden ca. 400 Wohneinheiten flir ca. 800 Einwohner entstehen.

Zum Vergleich: Gegenwartig gibt es in der Lehrter Strale (nach Hinweis Hrn.
Schwenzel) ungefahr 1.500 Wohnungen, damit ca. 3.000 Bewohner. Die neuen
Bewohner werden das Gebiet auch beleben. Es wird aber wohl vor allem offen-
bar befiirchtet, dass die Mieten in der Lehrter Stral3e teurer werden konnten. Die
Entwicklung auf dem Vivico-Grundstiick sollte dieses nicht begiinstigen.

Wo will die Stadt hin? Die Politik sollte fiir die Biirger da sein und nicht fir die
Investoren! Der Charakter der Lehrter StraRe wird tberformt werden. Es ist nur
die Frage, in welchem Ausmal3?

Es geht nicht darum, Brachen zu erhalten. Das Gebiet wird auch nicht durch die
Mauer definiert. Aber alle Qualitaten, die das Gebiet heute ausmachen, werden
durch die neue Planung zerstort.

Was wird in Zukunft mit dem Gefangnis passieren, das kein angenehmes
Gegentiber fir eine Wohnbebauung darstellt?

Der Gefangnisstandort wird aufgegeben werden.

Fir das Geféngnis missen Nachnutzungen gefunden werden, die dem Quartier
dienen. Hierzu wurden in der Auftaktveranstaltung der Zukunftswerkstatt im
Februar 09 bereits erste Diskussionen geflihrt und Vorschlage gemacht.

Warum wird die Mauer eigentlich erhalten? Es ist doch spiefig, sie zu erhalten.
Und warum kommt die Sonne auf den Planen von Norden bzw. warum zeigen
die Schatten nach Siiden?

Die Mauer wird bewusst erhalten, teilweise aber auch veréndert. Die Stadtfassa-
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S. Carpaneto:

H. Tibbe:

Mitglied Birgerinitiative

Lehrter Strafe;
Blirger:
Anwohner:

E. Gothe:

Birger:
E. Gothe:
S. Wagner:

Birger:
H. Tibbe:

Fr. Heimannsfeld:
H. Tibbe:
Burgerin:

H. Tibbe:

Fr. Reichelt
(Anwohnerin):

Frau Torka

Stadtebauliches Gutachterverfahren Lehrter StralRe, Mittelabschnitt Ostseite

de entlang der Lehrter Straf3e sollte nicht allein durch Geb&ude gepragt werden.
Die Kombination von Mauer, Garten und Wohngeb&ude hat eine gro3e Qualitat,
da hier z. B. auch die Besonnung sehr gut ist.

Schatten auf Lageplanen zeigen graphisch gesehen nach unten, weil andern-
falls der Eindruck entsteht, die Geb&ude wiirden fliegen.

Im ausgewahlten Konzept gibt es nur wenig tatsachliche Verschattung. Das wird
auf jeden Fall aus der Stellung der Gebdude deutlich, unabhéngig davon, in
welche Richtung die Schattenkonturen auf dem Plan gezeichnet sind.

Es ist sinnlos, zuerst den Griinzug zu realisieren. Wenn die Geb&ude errichtet
werden, liegt dieser dann neben einer Baustelle. Das Konzept zeigt im librigen
eine Anmutung von dichter, monotoner 60er/70er-Jahre Bebauung. Es sollte ein
wesentlich griineres und aufgelockerteres Quartier werden.

Warum wird tatsachlich die Mauer erhalten?

Alten Unterlagen zufolge ist die Mauer etwa 150 Jahre alt. An einigen Stellen ist
noch der Originalfries sichtbar.

Ich hielt es anfangs auch nicht fur sinnvoll und méglich, die Mauer zu erhalten.
Die drei Konzepte verdeutlichen aber, welche verschiedenen Losungen im Um-
gang mit dieser Mauer entwickelt werden konnen.

Das Quartier wird nicht den Charakter einer 1960er bzw. 1970er Jahre Siedlung
bekommen. Der Entwurf ist sehr viel kleinteiliger angelegt.

Kann auf die Struktur, die Art und GroRe der Bebauung wirklich Einfluss
genommen werden?

Damit maglichst viele Nutzergruppen angesprochen werden, soll das Gebiet
auch im Interesse der Vivico sehr kleinteilig und vielféltig entwickelt werden.

Die Vivico hat ein Interesse an einer qualitativ hochwertigen Umsetzung des
Gesamtkonzeptes durch potenzielle Investoren.

Wann wird die Briicke zur Heidestralle gebaut und wer baut sie?

Die Briicke soll méglichst zeitnah zu den Entwicklungen in der Heidestral3e rea-
lisiert werden. Flr den Bau ist das Land Berlin zusténdig.

Um die Einbindung des Gebietes in das bestehende Quartier zu verdeutlichen,
waére ein Schwarzplan des ausgewahlten Entwurfs hilfreich.

Ein Schwarzplan des Entwurfs wurde in der Vorpriifung erstellt. Dieser wird dem
B-Laden zusammen mit Unterlagen der beiden anderen Entwirfe dbermittelt.

Der Entwurf von ASTOC/bgmr ware auch sehr interessant gewesen, da er die
Moabiter Struktur aufnimmt und weiterentwickelt.

Der Beitrag von ASTOC/bgmr wurde durch die Obergutachter auch durchaus
positiv gesehen. Es gab jedoch Kritikpunkte, die nicht Idsbar schienen, z. B.
hinsichtlich des Umgangs mit dem Bahnlérm. Das Konzept konnte eben nur in
der eingereichten Form bewertet werden.

Ich fuhle mich Ubergangen. Viele Forderungspunkte der Anwohner wurden
.wegrationalisiert*. Natur wird zerstort, wahrend an anderer Stelle neue Frei-
flachen angelegt werden sollen. Wozu gibt es dieses Beteiligungsverfahren,
wenn die Wiinsche der Birger nicht ernst genommen werden und sie bei der
Auswahl des Konzeptes keine Stimme hatten.

Zu den Empfehlungen der Obergutachter: Ich glaube nicht, dass es funktioniert
bzw. gut ist, wenn die H&user der ersten Reihe naher an die Mauer heran
ricken. Eher sollte vielleicht auf die innere Gebdudereihe verzichtet werden.
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5.

Schlussbemerkungen, Restimee und Ausblick
Ephraim Gothe

Die 6ffentliche Beteiligung wurde bewusst in das stadtebauliche Gutachterverfahren eingebun-
den. Die Biirger hatten insofern auch ein Stimmrecht gehabt, da auf allen Veranstaltungen die
Maglichkeit bestand, Ideen einzubringen und Meinungen zu &uf3ern. Auch in der Auswahlsitz-
ung waren Biirger als Sachversténdige vertreten und haben ihre Positionen aktiv eingebracht.

Die Diskussion hat das Erfordernis verdeutlicht, das ausgewahlte Konzept noch anschaulicher
zu machen. Vielleicht l&sst sich das z. B. durch ein gromalistéblicheres Modell erreichen, das
zeigt, wie die Bebauung konkret aussehen konnte.

Ein nachstes wichtiges Thema im Rahmen der Zukunftswerkstatt Lehrter Strae/ Kruppstral3e
wird der Verkehr im Gebiet sein, der in einer ndchsten Sitzung zu Beginn des nachsten Jahres
behandelt werden kénnte. Fiir die Ubernachste Sitzung sollte das stadtebauliche Konzept und
seine Konkretisierung sowie die Uberarbeitung in Teilbereichen wieder auf der Agenda stehen.

Fr die aktive Mitwirkung dankt Hr. Gothe allen Beteiligten, auch fiir die heutige Diskussion und
freut sich auf die weitere Beteiligung.

18.12.09 GRUPPE PLANWERK
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Alle Planzeichnungen der nicht ausgewahlten Gutachterkonzepte

Sauerbruch Hutton mit Hager

lehrter strasse, berlin konzept sauerbruch hutton & hager landschaftsarchitektur 1/6
An prominenter Lage in Fussdistanz zum Lehrter Bahnhof und unweit des Spreebogens weist der noch unbebaute Ort ein hervorragen-

des Potential fir ein stidtisches Quartier inmitten eines Netzes hoch iy Réume auf. Diese Chance, eine ive ur-

bane mit glei itig hah i L it zu schaffen, heisst es zu nutzen.
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sauerbruch hutton & hager landschaftsarchitektur 2/6

berlin gesamtplan

lehrter strasse,

Dank der

inmitten Ber-
fartiger Frai-

raum in der Quartiermitte.
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lehrter strasse, berlin freiraum sauerbruch hutton & hager landschaftsarchitektur 3/6

Im Zu giner gl B ist der neue B van gut besonnt und gewahrleistet dank

seiner indie wine hohe Belebtheit und Sicherheit. Der Gartenhof schafft

mit seinen dlich Berei Raum fir ein reiches Quartierleb i iti der hende wertvolle
und die beli Klgingarten in das Konzept integriert und sinnvoll erganzt werden,
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lehrter strasse, berlin erschliessung sauerbruch hutton & hager landschaftsarchitektur 4/6

D' Erechli e Bk P

iktioniert von der Lehrter St aus. Eine 5 Schigife umfangt den zentralen Grinraum und
bietet Zugang zu allen Wohnbauten. Der ruhende Verkehr ist 1 irdi Filr By und sind
in Anzahl Park i

Fir Fussginger und Radfahrer steht ein relativ dichtes Netzt von Querwegen zur Verflgung, die die Querung des Geléndes sowohl in Ost-
West wie in Nord-Sid-richtung ermdglichen, Der Zugang zu der Fussgéingerbricke zur Heid estrasse wird nach unserer Vorstellung so

in die g imtegr dass zu dem Platz am Eingang Poststadion ein Fenster mit Blick auf die gegeniberliegende Seite
entsteht.
TR o 5l
B i = s lial
=3 — = e —
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lehrter strasse, berlin architektur sauerbruch hutton & hager landschaftsarchitektur 5/

Wiihrand an der Lehrter i dacht ist, sind fir di an der Bahn und an den Stirnseiten
Mischnutzungen vorgesehen,

g Heand

gy L'—L = .
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lehrter strasse, berlin gestaltung sauerbruch hutton & hager landschaftsarchitektur 6/6

Das Konzepl unuln.u. i hiri isa Entwicklung des Areals, die von dan bestehenden Qualititen ausgeht. !n @inam ersten Schritt
wird mit der F und den durtn £ bereits ein I?aum ge-
i ar ittweise mit B wie Kil I, Sport- und
.ﬂufnnthnlum!glh:hlunnn gefilit werden wird. Damit wird prakhach won Am'ung an ain belehtar Stadtraum entstehen, der in jeder Phase
in im Quartier funkti t. Mit dem Em;nmaunmhmndushmm\.unm"gane:na
grﬂ kénnen die Géarten in die gefigt und im Laufe der Zeit bei Bedarf durch neue
ersetzt und erginzt werden.
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ASTOC mit bgmr
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Broschure der Initiative Lehrter Stralie [Auszug Mai 2009
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FORDERUNGSKATALOG
FUR DEN MITTELBEREICH OST
LEHRTER STRASSE

Wohncharakter der StraBe erhalten, bestehende Wohnhauser als allgemeines Wohngebiet
sichern, keine Entscheidungen mehr nach der Baunutzungsverordnung von 1961
Erhalt von zusammenhingenden Griinbereichen aus stadtklimatischen Griinden
(Luftaustausch, Nord-Siid-Kaltluftschneise)

Erhalt der Gérten und Erweiterung um weitere Mieter- und Gemeinschaftsgérten
(Schulgarten, Natur-Kinder-Garten, Feuerstelle)

Erhalt der Imker und ihrer Bienenvolker

Erhalt der historischen Mauer als stadtbildpragendes Element

(Aufnahme der Mauer in die Denkmalliste)

Erhalt des Wohnhauses Lehrter StraBBe 23 mit Garten

Verdffentlichung der Gutachten iiber Umwelt- bzw. Bodenbelastung
Planungssicherheit fiir das Kleingewerbe

Bebauung nur auf Restflachen, lockere Bebauung, keine groRflachige anonyme Nutzung,
keine hohe durchgehende Bebauung als geschlossene StraRenfront

Kleinteilige Nutzung auf jedem Grundstiick (Berliner Mischung)

Erhalt der Gewerbetreibenden, neue kleine Werkstitten fiir Handwerker,

evtl. neues Kleingewerbezentrum

Sanierung (Warmedammung) der Brandwand, Seitenfliigel Lehrter Strae 26a

Alle MaBnahmen sollen nach dlologischen Gesichtspunkten nachhaltig
gestaltet werden.

Keine Spielhallen, keine Wettbiiros, kein Rotlicht!

ey
N
Ve
¥,
Ve
.
Ve
Ve
N
e
Ve
e
.
”

IDEEN ZUR ERGANZUNG

V.

Ausgestaltung der dffentlichen Wege mit Banken sowie Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten,
z. B. Draisine, Klettermaglichkeit, Skate-Park, Inlinerundstrecke, legale Grafitti-Wand
Fahrrad- und behindertengerechte griine Uberquerungsmaglichket der Bahnanlagen

auf Hohe des Haupteingangs Poststadion mit ansprechender architektonischer Gestaltung
Fahrradverleih

Solarkraftwerk an der Brandwand, Seitenfliigel Lehrter StraBe 26a

NN N
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VORSCHLAG ZUM VERFAHREN

/) Einflussnahme der Anwohner, Gewerbetreibenden und Kleingértner auf die Vorgaben
des stadtbaulichen Wetthewerbs, Vorstellung aller Entwiirfe in einer dffentlichen
Veranstaltung mit Diskussion (auch Einzeldiskussion), danach ﬁherarbeitung der Pléne
(vgl. Verfahren Park auf dem Giiterbahnhof Moabit), dann erst Juryentscheidung

/) Weitere Biirgerbeteiligung zu allen Themen der Zukunftswerkstatt Lehrter StraBe am 24.2.

Die Bewohner der Lehrter Stralle

PDF im Internet erhdltlich unter
www.b-laden.in-berlindefleh ittelbereich/zukunft_lehrter_strasse_0509.pdf

IMPRESSUM

Initiative Mittelbereich Lehrter StraBe
c/o B-Laden

Lehrter StraBe 27-30

10557 Berlin

T/F 030.397 5238

Texte und Bilder

Enrique Antezana, Claus GoBmann, Ralph Heine, Ralf
G. Landmesser, Susanne Torka, Wolfgang Schriter,
Jiirgen Schwenzel, Claudia Vollmann, Berlin Rikscha
Tours, Antike Bauelemente u.a.

Plan voletzte Seite
Gruppe Planwerk

Gestaltung
Sibylle Reichelt

Mai 2003
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Bezirksamt Mitte von Berlin 02009

Abt. Stadtenbwicklung 43900
Beschluss-Nr.

des Bezirksamtes Mitle von Berlin vom .10.2008

(BA-\orlage-Nr. )

Einbringung ener Varlage - zur Kenninisnahme - bei der Bezirksverordngtenversammiung
zur Drycksache Nr. 7307400, Beschlfuss vom 22,06, 2008, betrffit;

Zukunftswerkstatt Lehrter Strafie / Kruppstrae

hier: Kleingartenanlage im Gutachtferverfahren Lelrter Strafie beriicksichtigen

Oas Bezirksamt baschlieit:

Das Bezirksamt beschliell die o.g. Vorage = zur Kenntnisnahme -, betrifft DS-Nr.
1301000 vom £22.05.2009, als Schlussberichi.
Sie isr her der Bezirksverordnetenversammiung emzubningen,

i, Mt der Durchfthrung des Beschiusses wird die Abrellung Stadtentwicklung
beaufiragt

Il. Begrindung, Rechizgrundlage und Auswirkungen auf den Haushaltzplan und die
Finanzplanung bitten wir der 0. g. Vorage zu eninehmen,

Or. Hanke Gothe
Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat fir Stadtentwickiung
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