Lehrter Stral3e Mittelabschnitt Ostseite Stadtebauliches Gutachterverfahren - Prasentation 24.11.09

carpaneto.schoningh architekten | FAT KOEHL ARCHITEKTEN | Sinai. Faust. Schroll. Schwarz.




Lehrter Stral3e Mittelabschnitt Ostseite

" o

Aunsen Buhnhof dev
Lamburder E.B.

carpaneto.schdningh architekten | FAT KOEHL ARCHITEKTEN | SiNai. Faust. Schroll. Schwarz.



Lehrter Stral3e Mittelabschnitt Ostseite

Die Lehrter StraBBe als Besonderheit

Charme

- verbliffende Vielgestaltigkeit auf engem Raum
durch informelle Freirdume / unmittelbares
Nebeneinander kontrastierender Stadtbilder

- Uberraschungseffekt der Gelassenheit und
grine Atmosphére in unmittelbarer Nahe des
Hauptbahnhofes

Eigenarten als Potential

- eigenstdndige Form der Urbanisierung
entwickeln

- Identitit des Ortes erhalten, nutzen als
Alleinstellungsmerkmal bei der Entwicklung

Einbindung in das Freiraumsystem

Gelenk
-zwischen Moabit, neuem Heidequartier, Mitte
und Hauptbahnhof

Querung

-Eingang des Sportparkes am Poststadion und
Platz im neuen Quartier als Fuliganger- und
Fahrradverbindung zwischen Moabit und Mitte

- Briicke zur Heidestral3e

Griinzug

- Rickgrat fir das neue Quartier

- FuBBgénger- und Fahrradverbindung zwischen
Hauptbahnhof und Perleberger Briicke
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Feldteilung und Querungen

- Quergliederung zwischen Strallenraum und
Bahnlandschaft

- Klinkermauer wird durchléssig

- Durchgénge als Gartenbénder bis zur
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-vier Felder fur Bebauung

- Lage der Kleingartenkolonie und Garten an der
Lehrter Stralle 23-24 berlicksichtigt

Lagen und Schichten

Langsgliederung

Aus Linearitit Lehrter Stra3e und Bahnkante
entwickelt sich Langsgliederung

Band an der Lehrter StraBe

-an der Stralle dem Kiez zugewandt die Lagen
mit griner Gartenzone, Besonnung von
Stidwesten und Ausblick auf den Sportpark

Band am Griinzug

-zur Bahn hin ruhige Lage am Grinzug mit dem
weitern Blick in die Stadt
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Typologie Harte Raume

Hofband und Gassen

- Hauptmotiv: Sequenz Hofe Uber Gassen und
zentralen Platz an Lehrter Straf3e angebunden

-Hofe und Gassen als Mischverkehrsflichen mit
durchgingigen Belagsebenen

Platze
- gegenuber dem Poststadion als multifunktionale
Flache, aus den Bauten heraus intensiv bespielt
- Baumraster als Strukturgeber
- Biergarten neben neugestaltetem Spielplatz
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Typologie Grune Raume
differenzierte Offentlichkeit bzw. Privatheit

Garten

-an der Straf3e private oder gemeinschaftliche
Garten

Gartenbander

- Gartenbander bilden Gemeinschaftsgarten,
verklammern Quartier mit Griinzug an Bahn

-an der Bahnkante offene Aussichtsplatze

- Spielpunkt im Quartier

Griinzug/StadtLandschaft

- offentliche Oberflache des Quartiers
-an den Aufweitungsbereichen im Norden /
Sden Burgergdrten und Spielplatze
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Stadtlandschaft

Quartier erhilt einen landschaftlichen Saum.

Roughs und Greens

-,,schnelle” Wegeverbindung von wechselnd
gesetzten ,Roughs" aus baumbepflanzte
Graserfelder und “Greens” als nutzbare
Rasenflachen

- abwechslungsreiche Raumfolge im Kontrast zur
Weite des Gleisfeldes

Landmarke

- Briickenkopf als Aussichtsplattform und
Anbindung an das Heidequartier

- markanter Rampenturm wird zu einem Zeichen
fUr das Quartier
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Stadtebauliche Kennzahlen

Gewerbe
Wohn- und Gewerbeband 20981 qm
Stadthduser am Wohnweg 3744 qm
Stadthauser an der Mauer 3230 gm
SUMME 692275 gm 27955 gm
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ErschlieBung

Quartierszuginge

-vier Zugdngen an Lehrter Stral3e Uber
Querungen bis in Wohn- und Gewerbeband am
Grinzug

Verkehr

- Ful3gdnger und FahrraderschlieBung Uber
Querungen und Wohnwege

- ErschlieBung erstes Gebdudeband Uber
Wohnwege, zweites Uber Hofband

- Kurzzeitparkplitze fur Kunden- und
Lieferverkehr Gewerbe im Hofband

Parken

-an den Quartierszugangen Parkverkehr pro
Entwicklungsfeld direlt in vier Tiefgaragen

Dichte und Nutzungsmischung

Gidrten
-an privaten und gemeinschaftiichen Girten
héherer Antell “Wohnen in ruhiger Lage”

Querungen

-an den Querungen Gastronomie, Laden und
Gewerbe

-am Platz grél3ere Flachen zur Nahversorgung

-an der Lehrter Strae Kopfgebdude fur
Nahversorgung, Kultur und Gastronomie

Grunzug

-am Griinzug h&chster Gewerbeanteil:
Sockelbereich Hallen, grof3e Flachen,
Obergeschoss Dienstleistung und Wohnen mit
grof3zligigen Dachterrassen und Loggien
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Struktur und Raumbildung

- Bebauung parallel zur Stral3e in Schichten, zur
Bahn hin ansteigend, von den Querungen
unterbrochen

-verschiedenartige Freirdume:

Stadtgdrten, Quartiersgarten, Wohnstral3en

- Durchlassigkeit des Quartiers begtinstigt
Kommunikation mit Umgebung

- Variationen der AnschlUsse an bestehende
Bebauung erzeugt Einbindung Bestand
- Einbindung der bestehenden Gartenstrukturen

in die Freiraumentwicklung
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Stadthauser mit Stadtgarten

-4-6 geschossige Bebauung hinter der
Backsteinmauer fligt sich in das Straf3enbild ein

-Haus mit Garten inmitten der GrofBstadt nach
Stdwesten zur Sonne ausgerichtet

- Hauseingange am Wohnweg, Stellplitze in der
gemeinschaftlichen Tiefgarage

- feinmaschige Parzellierung erlaubt:

Townhouse / ldeines Stadthaus mit Wohn- und
Gewerbeeinherten ab 45gm Grélle

-4-6 geschossigen Stadthduser mit Stadtgarten

- Hauseinginge am Hofband

- ruhige, geschiitzte Mittellage mit Anschluss zum
Wohnweg als interner Kommunikationsraum

- grol3Bmaschigere Parzellierung erlaubt:

vom Laubenganghaus mit Kleinstwohnungen /

Gemeinschaftsflichen zur teilgewerblichen
Wohnetage

-an Querungen und Quartiersgirten entstehen
geeignete Lagen fUr Handel, Gastronomie,
Kultur und Soziales im Erdgeschoss
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I, i e Wohn und Gewerbeband

__ [ RS N -durchgdngige Sockel bildet klare rdumliche

— e T : e Kante zum Griinzug

- steigert sich von 2 auf 4 Geschosse mit der
ansteigenden Bahnrampe

—=T T

pEsSES = -;5-:*_*T—-—‘f_'i”_“_""hjg.dgt_;_g',@.ll | f Eo T - darUiber 4-7 geschossige Einzelbaukdrper
| IR e 1 TR - Tiefgarage im Untergeschoss

- héhere Dichte der Bebauung wird mit weitem
Blick in Stadtlandschaft kompensiert

-4-seftige Belichtungsmdglichkeit gewéhrleistet
flexible Nutzung und Aufteilung der Einheiten

-Im Sockel grofBiflachige Angebote fiir
Werkstatten, Produktion, Grof3- und
Einzelhandel

-in Obergeschossen Mischung aus Dienstleistung
und Wohnen mit Dachterrassen

- Parzellendimension gréler entsprechend der
Typologie mit hdherer Dichte
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Entwicklung und Realisierung:

Sensible Urbanisierung

Die entscheidende Komponente einer umfassend

verstanden nachhaltigen Stadtentwicklung ist die

Partizipation Ortlicher Akteure,

-Kleingdrten

- ansdssige Betriebe und Anspriche aus der
unmittelbaren Nachbarschaft

Die Berlicksichtigung des Vorhandenen und eine

addquate Fortentwicklung beférdert die

nachgefragte, aber nicht irgendwo zu bestellende

Lebendigkert des Neuen.,

Parzellierung

- Baufelder linear ausgerichtet, in eine netzartige
Erschlieffung eingebettet

-Vergabe Grundstiicke in ganzen Baufeldern
oder in Paketen von mehreren Baufeldern

- Kleinteilige Einzelvergabe bis hin zu
Baugrundstiicken von Einfamilien-Stadthdusern

Umsetzung
Alternative Entwicklungsmodelle nach Prioritat
mdglich:

|. Realisierungsphase:

- Anschluss an die vorhandene Substanz im
nérdlichen und stdlichen Bereich

- Anlage des Grinzuges mit Pioniergirten

- Ausbau und Erweiterung des bestehenden
Spielplatzes

-Bauen an der Lehrter Stral3e auf wergehend
erschlossenen Bereichen

2. Realisierungsphase
- Entscheidung zu derzeit genutzten Flachen
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