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Art des Verfahrens

Das kooperative und konkurrierende
Gutachterverfahren mit 3 eingeladenen Biros
ist ein Bestandteil der Zukunftswerkstatt
Lehrter Strafle / Kruppstrafde
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Vorbereitung einer geordneten B3\
stadtebaulichen Entwicklung zwischen | "2\

Lehrter StrafSe und Bahntrasse
entsprechend des Auftrags der BVV zur 2
Zukunftswerkstatt Lehrter Strafde / e
Kruppstrafde

 Grundlage fur die erforderliche
Bebauungsplanung nach Aufgabe als
Bahnflache
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Ablauf des Verfahrens

Erste Arbeitsphase Ende Juni - Mitte September

Zwischenprasentation und offentliche Veranstaltung am 14.09.09

Zweite Arbeitsphase Mitte September - 9. Oktober
Auswahl des favorisierten Entwurfs am 02.11.09
Offentliche Prasentation am 24.11.09

Dokumentation des Ergebnisses bis Jahresende

Einleitung des Bebauungsplanverfahrens in 2010
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Die ausgewahlten Gutachterburos

e ASTOC Architects & Planners, Koln
e carpaneto.schoningh architekten mit FAT KOEHL Architekten, Berlin

e Sauerbruch Hutton, Berlin

jeweils mit Landschaftsarchitekten
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Das Auswahlgremium

Offentliche Veranstaltung 27.05.09

Obergutachter Stellvertretende Obergutachter

Prof. Hildebrandt Machleidt, Architekt
Ephraim Gothe, BA Mitte

Henrik Thomsen, Vivico

Manfred Kuhne, SenStadt

Ingeborg Breithaupt, Vivico

Stefan Waghner, Vivico

SUW Teilbereich A/ B - Heidestrafle / Lehrter Strafe, Poststadion / Fritz-Schlof3-Park

Ulla Luther, Architektin

Kristina Laduch, BA Mitte

Inga Petersen, Vivico

Martina Pirch/Dirk Bottcher, SenStadt
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Das Auswahlgremium

Sachverstandige

Stephan Lange, BA Mitte

Udo Dagenbach, Landschaftsarchitekt
Rolf Wesselhofft, BA Mitte

Michael Schulze, BA Mitte

Ute Block, BA Mitte

Christian Rau, BA Mitte

Bernhard Huhn, BA Mitte

Siegfried Dittrich, BA Mitte

SUW Teilbereich A/ B - Heidestrafle / Lehrter Strafe, Poststadion / Fritz-Schlof3-Park

Offentliche Veranstaltung 27.05.09

Frank Bergner, BA Mitte

Annette Mangold-Zatti, SenStadt
Birgit Schammer, SenStadt
Hanne Nagel, DB AG

Peter Tiedt, Liegenschaftsfonds
Jurgen Lindner, SPI

Claudia Vollmann, Anwohnerin

Ralph Heine, Ahnwohner
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Die Bearbeitungsgrundlagen
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Leistungen der Gutachter

 Konzeptioneller Grundansatz (in Skizzen und Schaubildern)
e Stadtebauliches Leitbild
* Konzept zur Nachhaltigkeit
e Strukturkonzept
e Strategien fur eine phasenweise Entwicklung

e Stadtebauliches Gesamtkonzept (Hauptplan, Mafdstab 1:1.000)
e Gebaude, Griin- und Freiflachenstruktur, Erschliefung

e Darstellungen und Nachweise zu Art und Mafd der Nutzungen
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Leistungen der Gutachter

Darstellung besonderer, fur das Verstandnis des Entwurfes wichtiger
Teilbereiche (im Mafdstab 1:500)

Prinzipschnitte durch wesentliche Teile des Planungsgebietes

Freie Darstellungen zur Veranschaulichung stadtraumlicher Qualitaten
(z. B. Perspektiven)

Erlauterungsbericht

Einfaches Arbeitsmodell / Massenmodell im Mafdstab 1:1.000
(Einsatz in vorhandenes Modell der Vivico)

Die Gutachter erhalten ein Bearbeitungshonorar.
Die Verfasser des favorisierten Entwurfes erhalten zusatzlich ein Preisgeld.
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Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Nachhaltigkeit

Weiterentwicklung des identitatsstiftenden Erscheinungsbildes
Entwicklung hochwertiger (offentlich nutzbarer und privater) Freiraume

Der Lage und ErschliefSungsgunst angemessene Bebauungsdichte und -
gliederung

Mischung von Wohnen, Arbeiten, quartiersbezogenes Einkaufen, Kultur
und Freizeit

Gebaude und Nutzungstypen fur unterschiedliche Zielgruppen und
Nutzerbedurfnisse

Vernetzung mit dem umgebenden stadtischen Kontext

Schaffung barrierefreier offentlicher Raume und Verbindungen
Schutz der naturlichen Ressourcen, z. B. Regenwasserversickerung
Nutzung regenerativer Energien

Energieeffizienz der Gebaude (Kompaktheit)
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Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Bauflachen und Freiflachen

e Grundstuck der Vivico:

- ca. 17.300 gm fur offentlich nutzbare
Grun- und Freiflachen

ca. 35.700 qm fur Bauflachen
einschlielich privater Gruin- und Freiflachen

« Ubriges Planungsgebiet
- ausschliefRlich Griin- und Freiflachen

SUW Teilbereich A/ B - Heidestrafle / Lehrter Strafe, Poststadion / Fritz-Schlof3-Park
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Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Wohnen

Zielrahmen

e ca. 60 % der baulichen Nutzungen auf dem
Vivico-Grundstuck fur Wohnen

ca. 400 Wohnungen fur unterschiedliche
Haushalte mit uberwiegend mittleren
Einkommen

in IV- bis VI-geschossigen Gebauden

als Mietwohnungen, Eigentumswohnungen,
darunter auch Townhouse-Gebaudetypen

SUW Teilbereich A/ B - Heidestrafle / Lehrter Strafe, Poststadion / Fritz-Schlof3-Park GRUPPE PLANWERK



Stadtebauliches Gutachterverfahren Lehrter Strafde Offentliche Veranstaltung 27.05.09

Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Gewerbe

Auf den Baufeldern grundsatzlich innerhalb von
(bis zu VI-geschossigen) Gebauden

Entlang der Lehrter Strafde:
* Kleinteiliger Einzelhandel, auch grofdere
Lebensmittel-Vollsortiment-Angebote,
Dienstleistungen (z. B. im Freizeit und
Gesundheitsbereich sowie im Bezug zum Quartier
und Sportpark Moabit), Gastronomie - _.

Auf den Baufeldern in geeigneten Bereichen

e Raumlichkeiten fur kleinere Gewerbebetriebe (z. B. Handwerks,
Reparatur- und Servicebetriebe, Werkstatten und Ateliers) im Bezug zur
Umgebung und unter Nutzung der zentralen Lagebeziehung in der Stadt
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Anlage von Stellplatzen in Abhangigkeit
zu den Gebaude- und Nutzungstypen
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Grun- und Frelflachen

Mogllchkelt;n fiir Splei Sport und Bewegung
im bahnbegleltenden Grunzug
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Grun- undﬁFrelfIachen

ggf ein paar Klemgarten Norden
entlang der Bahntrasse
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Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Bauliche Einzelpunkte

Konzeptioneller Umgang mit der langen Ziegelmauer
entlang der Lehrter Strafde
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Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Bauliche Einzelpunkte

Konzeptioneller Umgang mit dem Backsteingebaude
Lehrter Strafde 23/24
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Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Bauliche Einzelpunkte

Konzeptioneller Umgang mit den Brandwanden an der
Nordseite der Gebaude Lehrter Strafle 19 ect.
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Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Bauliche Einzelpunkte
Konzeptioneller Umgang mit der Sudfront der Kulturfabrik Lehrter Str. 35
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Skizze zum Aufzugs- und Treppenanbau Joachim Harms, Architekt
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. OFFENTLICHER WEG

Ziele, Eckwerte und Rahmenbedingungen

Bauliche Einzelpunkte
Konzeptioneller Umgang mit der geplanten Sude chlleﬁung I—L,
des Gebaudes der Kulturfabrik Lehrter Str. *35 8

*****************

’ B
Umbau. Umnutzung und Sanierung der B
Kulturfabrik Lehrter Str. 35 § | orreNTLCHERWES
Lageplan / EG-Grundriss . e

LEHRTER STRASSE
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Umweltsituation Rasterlarmkarten fir Masterplan HeidestrafRe
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Rahmenbedingungen

Offentliche Veranstaltung 27.05.09

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (VZB)
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Rahmenbedingungen

Bahnbetriebsnotwendige Anlagen
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Sicherheitsstreifen, Baugrubenwande aus
Planfeststellung Bahn

Anker aus Planfeststellung Bahn
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Vorstellungen Wunsche und Forderungen der ortllchen Akteure
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Kommentierung:
4+ Konsens

O Dazu werden von den Gutachtern
Losungen im Rahmen der Auf-
gabenstellung erwartet

(® Bestandserhalt ist nicht mit dem
Entwicklungsziel und Erfordernis
der Bodensanierung vereinbar

X Bezogen auf landeseigene
Grundstucksflachen maoglich
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FORDERUNGSKATALOG
FUR DEN MITTELBEREICH OST
LEHRTER STRASSE

der Initiative Mittelbereich Lehrter Strafde

Wohncharakter der StraBBe erhalten, bestehende Wohnhéauser als allgemeines Wohngebhiet
sichern, keine Entscheidungen mehr nach der Baunutzungsverordnung von 1961

Erhalt von zusammenhéngenden Griinbereichen aus stadtklimatischen Griinden
(Luftaustausch, Nord-Siid-Kaltluftschneise)

Erhalt der Garten und Erweiterung um weitere Mieter- und Gemeinschaftsgarten .
(Schulgarten, Natur-Kinder-Garten, Feuerstelle) \ SO NICHT !
Erhalt der Imker und ihrer Bienenvdlker o
Erhalt der historischen Mauer als stadthildpragendes Element

(Aufnahme der Mauer in die Denkmalliste)

Erhalt des Wohnhauses Lehrter Stra8e 23 mit Garten

Veroffentlichung der Gutachten iiber Umwelt- bzw. Bodenbelastung

Planungssicherheit fiir das Kleingewerbe

Bebauung nur auf Restflachen, lockere Bebauung, keine groBflachige anonyme Nutzung,
keine hohe durchgehende Bebauung als geschlossene StraBenfront

Kleinteilige Nutzung auf jedem Grundstiick (Berliner Mischung)

Erhalt der Gewerbetreibenden, neue kleine Werkstatten fiir Handwerker,

evtl. neues Kleingewerbezentrum

Sanierung (Warmedammung) der Brandwand, Seitenfliigel Lehrter Strae 26a

Alle MaBnahmen sollen nach dlologischen Gesichtspunkten nachhaltig

gestaltet werden.

Keine Spielhallen, keine Wetthiiros, kein Rotlicht!
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