Stadtebauliches Gutachterverfahren Lehrter Stralie

PROTOKOLL

Auswahlsitzung
02.11.09, 9:30 — 15:00 Uhr, ,Stilwerk“-Konferenzraum, Kantstral3e 17, 10623 Berlin

Teilnehmer siehe Liste

Ablauf: 1. Konstituierung
2. Erlauterung der Vorpiifungsergebnisse

3. Présentationen der Konzepte durch die Gutachterteams
mit jeweils anschlieRender Fragerunde

4. Diskussion des Auswahlgremiums

5. Schriftliche Beurteilungen durch die Obergutachterinnen

6. Auswahlentscheidung

7. Wesentliche Prif-Empfehlungen zum ausgewahlten Konzept

1. Konstituierung

Die Tagesordnungspunkte 4 bis 7 werden durch Fr. Luther moderiert.
Fr. Pirch vertritt Hrn. Kiihne als stimmberechtigte Obergutachterin.

2. Erlauterung der Vorprifungsergebnisse

Die Arbeiten der Gutachterbiros sind fristgerecht bei GRUPPE PLANWERK zur Vor-
priifung eingegangen. Der Vorpifbericht wird allen Teilnehmern der Auswabhlsitzung
ausgehandigt, das Obergutachtergremium wurde vorab (iber die Konzepte und den
Inhalt der Vorprifung informiert.

Der Vorprifbericht stellt die Konzepte zur besseren Vergleichbarkeit synoptisch ge-
geniber. Anhand der Aspekte zur Nachhaltigkeit (S. 18/19 des Vorprifberichtes) so-
wie der Kenndaten (s. 22/23) erlautert Hr. Tibbe die wesentlichen Merkmale und Un-
terschiede der drei Konzepte.

3. Présentationen der Konzepte durch die Gutachterbiros
mit jeweils anschlieRender Fragerunde

Die Gutachterteams prasentieren separat nacheinander und werden gebeten, die
Weiterentwicklungen ihrer Konzepte seit den Zwischenterminen am 14.09.09 zu er-
lautern.

Sauerbruch Hutton / Hager

Mal3geblich fur das Konzept sind die Zentralitét und Vernetzung des Plangebietes.
Die historische Entwicklung, in der das Gebiet immer als Zwischenzone galt, die stér-
ker von der Bahn als von der Stadt genutzt wurde, bildet eine dritte Ebene.

Prégend flr das Gehiet ist eine Grol3- und zugleich Kleinmalstéblichkeit mit Vorort-
strukturen.

Der vorgeschlagene ,GroRhof* wird als Ergénzung zu den kleinen Blockinnenhgfen
im Europa-Quartier gesehen. Die Typologie des St&dtebaus wird durch Beispiele aus
Wien (Rote Hofe), London (Notting Hill) und Berlin (Woga-Komplex) referenziert. Fiir
das Gebiet im mittleren Abschnitt der Lehrter Stral3e ist indes keine Fortsetzung der
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Struktur des Nordabschnittes der Lehrter Stral3e beabsichtigt.

Die Bebauung entlang der Bahn ist abgestuft und verkiirzt worden. Die StralRe des
Erschliefungsringes wird nunmehr westlich der bahnbegleitenden Geb&ude ange-
legt, so dass die Zone zwischen dem Geb&ude und der Bahntrasse nun als privater
Hofraum und auch Werkhof dient, in Analogie zu den Garten der Townhouse-Typen
mit reiner Wohnnutzung entlang der Lehrter Strale.

Das Gebaudeband entlang der Bahntrasse soll dem Konus des Areals zwischen
Bahn und Lehrter StraRe entsprechend von Norden nach Stiden héher werden und
schlieBlich am siidlichen Punkt mit einem Xlll-geschossigen Geb&ude enden.

Die Bebauung hat einen Ill-geschossigen Sockel, der mit gewerblichen Nutzungen zu
belegen ist, mit sich darauf stapelnden Wohnnutzungen in unterschiedlichen Konfigu-
rationen. Im stdlichen Turm ist der Weitblick und teilweise Rundumblick durch umlau-
fende Terrassen zu nutzen. Stadtraumlich stellt die bahnbegleitende Bebauung eine
Spiegelung der Bahnrandbebauung in der Heidestralle dar und bildet zusammen mit
dieser einen gemeinsame Eingangssituation aus.

Die verschiedenen Funktionszonen im Geb&dudeband sind flexibel angelegt. Bei den
Wohnnutzungen entlang der Bahn handelt es sich um hochpreisige, attraktive Woh-
nungen, die mit ,normalen* Wohnungen gemischt sind. Dies erzeugt eine gewisse
Attraktivitat.

Das Parken soll komplett unterirdisch abgewickelt werden, oberirdisch sind Behinder-
tenparkplatze vorgesehen. Eine vielfaltige ErschlieBung fiir Fulganger erfolgt tiber
Quer- und Langswege.

Im nérdlichen Bereich ist die Verdoppelung der bereits vorhandenen Spielplatzflache
geplant, zudem die Ergénzung des Angebotes durch einen Abenteuerspielplatz. Die
im groRBen inneren Freiraum gelegenen, fir das Gebiet pragenden ,Schrebergarten*
werden teilweise privatisiert und sind z. T. als Mitergarten zu nutzen. Pragend ist fer-
ner der teilweise erhaltene Baumbestand und die im siidlichen Bereich angelegte
Plaza. Private und offentliche Freiflachen sind durchmischt. Von den 57 vorhandenen
Baumen missen 11 aufgrund von Neubebauung gefallt werden, wobei jedoch eine
Anzahl - in der ersten Entwicklungsphase - neu angepflanzt werde, so dass ein Kie-
ferhain entstehen kann.

Der mittlere Teil des bahnbegleitenden Gebaudebandes soll ein Fenster erhalten,
das von der Lehrter Stra3e aus sichtbar ist und durch das der Blick auf die Bahn frei-
gegeben wird.

Die Geschossflache ist gegeniiber der Zwischenfassung vom 14.09.09 reduziert wor-
den (28.000 m?2 Gewerbe, 42.000mz Wohnen).

In der Bauphasierung wird es fir sinnvoll gehalten, zunachst die Grundstruktur des
Parks zu errichten und anschlieBend das Grundstiick von Stiden nach Norden zu
bebauen.

Fragen aus dem Auswahlgremium / Antworten des Gutachterteams (SH/H):

Wie ist die Briicke tber die Bahn und die Anbindung an das Quartier beschaffen?

In Hohe der Ost-West-Verbindung wird eine Art Briickengebaude mit einem groRen
Fenster konzipiert, das ersichtlich macht, dass es durch das Gebéude zur Briicke
geht. Im Gebaude selbst soll sich eine Rampenanlage befinden, um die Héhendif-
ferenz zu tiberwinden. Zur Anmerkung aus dem Auswahlgremium, dass sich dieser
Bereich zu einem unwirtlichen Ort entwickeln konne, wird erwidert, dass dieses ein
lebendiger Ort sein solle. Im Geb&ude sollen sich auch Wohnungen befinden, eine
gewisse soziale Kontrolle ware somit gegeben. Diese Art des Ubergangs wurde
gewahlt, um den Bezug zur Bahn sichtbar zu machen.

Wie wirtschaftlich ist das Punkthochhaus. Gebéude ahnlicher Typologie im Quartier
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HeidestraRe haben eine gréRere Grundflache.
Die Grundrisse sind wirtschaftlich angemessen. Vielmehr scheinen die Gebaude in
der HeidestraRe grundrisslich Giberdimensioniert.

Das Konzept vereint die zentrale Lage und gleichzeitig Intimit&t im Freiraum mit den
6ffentlichen und privaten Flachen. Funktioniert es, den Park im Inneren der Bebau-
ung so oéffentlich zu machen? Was wiirde passieren, wenn die Eingange zu diesem
Freiraum geschlossen wiirden? Wirde das Konzept dann noch funktionieren?

Das Gebiet ist ein stédtischer Ort, der eine ,gelassene Intimitat* und eine ruhige
Lage hat. Die vorgeschlagene groRstédtische elegante Form hat mit der Bebauung
mit Charakter einer GroRwohnsiedlung, die entlang der Invalidenstral3e liegt, nichts
zu tun. Der groRe Hof hat ein paar groRe, zusammenhangende Gemeinschaftsfla-
chen; der GroRteil ist aber privat.

Wie wird das Larmproblem vor allem im nérdlichen Teil des Gebietes gelost und wie
wird mit dem in die Wohnungen eindringenden Larm umgegangen, da fiir oberen
Geschosse keine geschlossene Bebauung konzipiert wurde?

Entlang der Bahn wird L&rmschutz betrieben. Es gibt einen zehn Meter hohen ge-
schlossenen Sockel, der einen effizienten Larmschutz bewirkt und den Schall ab-
fangt. Zudem wird angenommen, dass die Wohnungen in den oberen Geschossen
nicht so sehr von Larmimmissionen betroffen sein werden.

Besteht die Mdglichkeit im Bereich der Lehrter Stral3e entlang der Townhouses
Kleingewerbe anzusiedeln, z. B. ein Café?

Dieses ist grundsatzlich vorstellbar.

Ist eine RingerschlielSung notwendig und ist es mdglich, die geplante ErschlieBung an
einer Stelle zu unterbrechen? Nach dem Konzept miisse wohl die ringférmige Er-
schlieung als erstes realisiert komplett werden. Welche Realteilungsmdglichkeit be-
steht und wie werden Eigentums- und Mietwohnungen gemischt?

Eine andere ErschlieBungsform erscheint wenig sinnvoll. Generell kann indes dar-
Uber diskutiert werden, da sie nicht zwingend notwendig fiir den Entwurf ist. Ge-
plant ist, die Hauser in einzelne Eigentumswohnungen zu unterteilen. Alle anderen
Spielarten dieses Themas sind auch denkbar.

Im Konzept sind nur 60 % der insgesamt geforderten Stellpléatze vorgesehen. Wird
damit die Option verbunden, durch Erweiterung der Tiefgaragen im Bedarfsfall noch
weitere Stellpléatze vorzusehen?

In einem solchen Fall wird eher Uber das Modell des Car-Sharing nachgedacht, um
weiteren Bedarf zu decken.

ASTOC / bgmr

Das Bebauungskonzept zielt darauf ab, eine angemessene, aus der Struktur der
Umgebung abgeleitete GrundgroRe und Geb&audetypologie fir das Quartier zu entwi-
ckeln. Als wichtiges Element gilt zudem der Baumbestand entlang der Lehrter Stral3e.
Konzipiert wurden Blockeinheiten ohne starre Blockrander, mit jeweils vier bis sechs
Gebauden. Es werden unterschiedliche Hofsituationen geschaffen, mit einer Grund-
grofie von je 25 bis 40 Metern. Um die Hofe herum werden finf unterschiedliche Be-
bauungstypen auf parzellierten Grundstiicken gruppiert: Stadthauser, Wohngebaude
mit stadtischem Wohnen, gemischte Gebaude mit Gewerbe in den Erdgeschosszo-
nen, kréftigere Gebaude mit Appartements fir Junge und Junggebliebene und Stadt-
hauser entlang der Lehrter StraRe, die in der Erdgeschosszone Kultur und Dienstleis-
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tungen beherbergen und oberhalb flexible Grundrisse haben. Fiir gewerbliche Nut-
zungen wird ein Spektrum unterschiedlicher Fléacheneinheiten angeboten. Die Ge-
bhaude decken ihren Stellplatzbedarf mit jeweils unter ihnen befindlichen unterirdi-
schen Parkplatzen. Im Norden, wo die Bahn z. T. in Hochlage verlauft, wird mehr
Gewerbe und Einzelhandel angesiedelt, Richtung Stiden nimmt der Anteil der Wohn-
nutzung zu.

Uber die Hybridnéfe soll die ErschlieBung fiir die einzelnen Blockbereiche gesichert
werden. Fir die Hofe sind generell verschiedene Nutzungsqualitaten vorstellbar. Die
Gestaltung der Hybridhofe ist nachbarschaftlich verhandelbar.

Das Freiraumsystem besteht aus dem 6ffentlichen Bahnpark und den zwei verschie-
denen Hoftypen, von denen die Hybridhéfe eher ffentlich, aber nachbarschatftlich
verhandelbar und die durchgriinten Héfe eher ruhig und in ihrer Nutzung eher festge-
legt sind. Das Prinzip der kurzen Wege und die gesicherte Durchliftung sowie Ver-
kniipfung von Bahn und Fritz-SchloB-Park tragen zur Nachhaltigkeit bei. Das Regen-
wassermanagement, die Dachbegriinung und die verschiedenen Module zum Ener-
giekonzept fordern die Nachhaltigkeit. Elemente des bahnbegleitenden Griinzuges
sind die Ebenen Landschaftsrasen, Versickerungsflachen und Prérie, Baumfilter und
Wegeverbindungen. Der Bahnpark wird als lineares Band verstanden, in dem Weite
und Geschwindigkeit in der Gestaltung erfahrbar werden sollen. Die Briicke und die
dazugehdrige Rampe haben eine Verbindungsfunktion von der Heidestralle zum
Stadion.

Die Entwicklungsstufen des Konzeptes sind auf einen Realisierungsbeginn im Siiden
und ggf. auch im Norden angelegt, sodass die vorhandenen Gérten der Eisenbahn-
Landwirtschatft erst in der Schlussstufe in Anspruch zu nehmen sind.

Fragen aus dem Auswahlgremium / Antworten des Gutachterteams (astoc/ogmr):

Warum sollen die Griinhdfe einen &ffentlichen Anteil haben?

Die Griinhofe sind den einzelnen Gebauden zugeordnet. Nur die Teilflachen fir die
Zufahrten zu den Tiefgaragen sind Gffentlich bzw. privatgemeinschattlich.

Das Gehiet hat eine innerstédtische Lage. Wie soll die Riickzugsmadglichkeit im
Griinhof aussehen? Wie sieht der Griinhof als Freiraum aus?

Die griinen Hofe sind die privaten Innenbereiche der Stadthduser und dienen nicht
als offentliche Durchwegungen. Die Hybridhéfe bilden einen halboffentlichen
Raum. Der Grad der Offentlichkeit dieser Raume ist von den Nutzungen in den
Erdgeschosszonen abhéngig. Die Briickenrampe, die gleichzeitig auch als Larm-
schutz verstanden wird, soll in den 6ffentlichsten Raum des Quartiers fiihren.

Warum ist die Briickenrampe nicht im Norden des Gebietes platziert worden, wenn
sie als Larmschutz dienen soll, wo doch dort die Larmimmissionen aufgrund der
Rampenlage der Bahn héher sind?

Sudseitig befinden sich Wohnnutzungen im EG.

Warum befinden sich die Tiefgarageneinfahrten in den Griinhéfen?

Ziel ist es, mit den Hybridhdfen eine deutliche Adresse auszubilden. Dort steht
auch das Thema Gemeinschaft im Vordergrund.

Der Larmschutz ist fiir das Quartier ein sehr wichtiges Thema. Einer der Hofe soll auf-
grund der Rampe relativ geschiitzt sein. Wie wird mit dem Larm bei den zur Bahn hin
gedffneten Hofen umgegangen?

Im nérdlichen Bereich, wo die Bahn ansteigt und héhere L&rmimmissionen erwartet
werden, sollen eher larmvertrégliche Nutzungen, wie Gewerbe und Dienstleistungen,
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angesiedelt werden.

Befinden sich die Tiefgaragen unterhalb der griinen Hofe?

Ja, sie konnten alternativ aber auch unterhalb der Hybridhéfe angelegt werden.

Wie gestaltet sich der zentrale Platz, welche Nutzungen soll er aufweisen?

Einzelhandel ist aufgrund der Gréf3eneinheiten im Norden vorgesehen, daher we-
niger Gewerbenutzungen entlang der Ost-West-Verbindung.

Es werden kleinrdumige Nutzungsmischungen angestrebt. Wie wird ausgeschlossen,
dass sich Nutzungen gegenseitig storen?

Es sollte nur kleineres Gewerbe angesiedelt werden. In den Gebauden quer zur
Lehrter Stral3e befinden sich jeweils rund 500 m2 BGF und in den Gebéuden ent-
lang der Lehrter Stral3e jeweils 230 m2 BGF Gewerbe. Im siidlichen Bereich sollte
ruhigeres Gewerbe angesiedelt werden.

Carpaneto Schonigh / Koehl / Sinai

Die Identitat der Lehrter StraRe, so wie sie jetzt ist, soll erhalten bleiben. Charakteris-
tische Merkmale des Quatrtiers sind eine ,verkniipfende Vielgestaltigkeit*, ,kontrastie-
rende Stadtbilder”, ,Gelassenheit* und eine griine Atmosphare. Das Gebiet wird als
Gelenk zwischen Moabit und dem Europa-Quartier ostlich der Bahn verstanden. Als
Préamissen gelten die Briicke uber die Bahn zur Heidestral3e und der Griinzug, der
das Riickgrat des Quartiers darstellt.

Die konzipierten Quer- und Langsgliederungen des Quartiers sollen zur Adressbil-
dung beitragen. Zwischen den West-Ost-Querungen ergeben sich vier Baufelder.

In den westlichen und mittleren Geb&udezeilen sind hauptsachlich Wohnnutzungen
vorgesehen. In den Gebietsquerungen sind Gastronomie, Einzelhandel, Gewerbe
anzusiedeln. In 6stlichen Baufeldern befindet sich vornehmlich Gewerbe. Entlang des
zentralen Platzes soll es Nahversorger geben.

Bei der Bebauung handelt es sich um eine ,parallel zur Stra3e in Schichten nach hin-
ten ansteigende, durch Querungen unterbrochene” Baukdrper: IV- bis VI-geschossige
Gebé&ude in den westlichen und mittleren Zeilen in kleinteiligen differierenden Parzel-
lierungen sowie Uber VIIl-geschossige Gebéude im 6stlichen Wohn-Gewerbeband.
Mehrseitige Belichtungsmdglichkeiten der Geb&ude lassen eine flexible Nutzung und
Aufteilung der Einheiten zu. Die Bebauungsdichte wurde gegeniber der des Zwi-
schenstandes vom 14.09.09 reduziert.

Der lineare Griinraum entlang der Bahn enthdlt ein ,schnelles Band“ und eine Typo-
logie harter und weicher Rdume. Der Griinzug bildet die 6ffentliche Oberflache des
Quartiers, angelagerte Freirdume enthalten dem Wohnen zugeordnete gemeinschaft-
liche Garten sowie Bewegungsfelder. Der Bahngriinzug wird insgesamt als ,domesti-
Zierte Stadtnatur” verstanden. ,Roughs” und ,Greens” sollen dieses Band gliedern.
Das Briickenbauwerk mit seinen Rampen soll eine Landmarke innerhalb des Griin-
zugs darstellen. Die Freiraume entlang der Gebaudezeilen gliedern sich in drei Ty-
pen: Stadtgérten, Quartiersgarten und ein Hofband.

Die ErschlieBung der Geb&ude soll iiber vier Zugange/Zufahrten an der Lehrter Stra-
Re in das Gebiet bis zum Wohn- und Gewerbeband sichergestellt werden. An der
Riickseite der westlichen Wohnzeilen befindet sich ein Wohnweg, hinter der zweiten
Zeilenreihe ein ,Hofband”, das sowohl die Mittelzeilen als auch die ostseitigen Ge-
b&ude erschlie3t. Vier Rampen flihren von der Lehrter Stral3e aus in Tiefgaragen.

Die Hofe werden mit einem einheitlichen Belag versehen, um eine Oberflache fiir un-
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terschiedliche Nutzungen zu schaffen. Gartenbander fiihren quer zur Bahn hin.

Das Konzept setzt auf eine ,sensible Urbanisierung®, unter Partizipation der értlichen
Akteure und sinnvoller Berticksichtigung des Vorhandenen. Fiir die Phasenentwick-
lung ist von bedeutung, dass die Baufelder linear ausgerichtet und in eine netzartige
Erschlielung eingebettet sind. Dieses ermdglicht auch eine kleinteilige Einzelentwick-
lung der Baufelder. Vorstellbar sind Entwicklungstufen von Réndern zur Mitte des
Gebietes oder von der Bahntrasse zur Straf3e hin.

Fragen aus dem Auswahlgremium / Antworten des Gutachterteams (c.s/K/s):

Wie sinnvoll ist eine Platzierung des Gewebes hinter den idyllischen Wohneinheiten?
Es fehlt zudem die Adresshildung. Ist es ferner vorstellbar, dass das Wohnen in die
dritte Bebauungszeile und das Gewerbe in den nordlichen Bereich verlagert wird?

Die Adressenbildung ist nicht allein mit der Lehrter StralRe verbunden, dartiber hin-
aus soll das Quartier verschiedene Adressen aufweisen. Ein Schild an der Lehrter
Stral3e kann aufRerdem auf mehrere Gewerbeeinheiten im Quartier hinweisen. Die
Verlagerung von Nutzungsschwerpunkten ist méglich.

Wohin orientiert sich das Quartier im Stadtraum?

Die Lehrter StraRRe ist ,eine Welt fiir sich“, Die Enklave, die das Gebiet bildet, wird
akzeptiert.

Als zentraler Platz des Quartiers hat der konzipierte Ort noch zu wenig Kanten. Wie
kann dieser mehr gefasst werden? Besteht die Mdglichkeit, das Gewerbeband zu
schlieen?

Der Quartiersplatz ist als stadtischer Ort gedacht, an dem die erdgeschossigen
Nutzungen zum Platz hin orientiert sind und Platanen auf dem Platz ein Dach bil-
den sollen. Der Platz bendtigt die Anbindung und groRziigige Durchbindung zur
Bahn. AulRerdem bildet der Platzraum keine zentrale ,Entwicklungsachse" und soll
auch nicht als solche initiiert werden. Das Konzept setzt hingegen auf Vernetzung
und Anbindung an die Nord-Stid-Wegebeziehungen. Das Konzept entwickelt keine
Blocktextur.

Das Quartier kommt allemal aus dem ,Dornrdschenschlaf“. Die Frage ist nur, wohin
sich das Quartier orientiert bzw., ob es stark genug ist, aus sich heraus zu existieren.

Es gibt keine andere Mdglichkett, als dass die Kraft der Quartiersentwicklung aus
dem Gebiet selbst und seinen Méglichkeiten generiert werden muss.

Kommentar: Der Mittelbereich der Lehrter StralRe wird kein Inselquartier, die Entwick-
lung muss sich in die Umgebung integrieren, demnach bildet der gesamte Raum an
der Lehrter Straf3e ein Quartier.

Die gegenwartigen Gartennutzer sollen nach Ihrem Konzept an der Entwicklung teil-
haben und partizipieren kdnnen. Wie ist das gemeint?

Die Garten werden nach einer Schonfrist weichen missen. Die Nutzer konnen
dann in die vorgeschlagenen Pioniergérten tiberwechseln. Auch fir Gewerbetrei-
bende, wie die Uberlokal bekannten Antiken Bauelemente, sollten Nutzungsmég-
lichkeiten vorfinden.
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4.

Diskussion des Auswahlgremiums

Die folgende, redaktionell sortierte Niederschrift der Diskussion gibt das Spektrum
der unterschiedlichen Positionen wieder und verdeutlicht zugleich relevante Kriterien
fur die weitere Gebietsentwicklung.

Themen

Sauerbruch Hutton / Hager
(SH)

ASTOC / bgmr
(A)

Carpaneto.schéningh / Koehl /
sinai (CS)

Grundsatzliches

Die eingereichten Arbeiten der Gutachterteams zeigen unterschiedliche, spannende Ansétze und bewe-
gen sich auf sehr hohem Niveau. Zentrale Fragen, wie etwa zur Bedeutung des Ortes, zur Eigenstandig-
keitstandigkeit und Identitat des Quartiers sowie zur Einbindung in die iibergeordnete sowie umgebende
Struktur werden unterschiedlich beantwortet.

Es sind sehr professionelle und durchdachte Arbeiten, wobei vorhandene Schwéchen im weiteren Ver-
lauf des Verfahrens noch nachgebessert werden kdnnen. Daher ist es wichtiger, bei der Betrachtung der
Arbeiten die drei grundsatzlich unterschiedlichen Ansatze zu diskutieren.

Da die stadtebaulichen Kennwerte der drei Konzepte nahezu identisch sind, konzentriert sich das Au-
genmerk zundchst darauf, welches Bild und welche Struktur sich fiir diesen Ort eignet.

Stadtebaulicher Grundansatz

Das Konzept entspricht einem
Metropolen- und GroRstadtbild.
Im Gegensatz zu den 80 % der
Berliner Innenstadt, die aus
Quartieren besteht, verkdrpert
dieser Entwurf die anderen

20 %, also eher die herausste-
chenden Einzelareale. Dieses
Konzept représentiert eine Aus-
nahme von der Berliner Regel in
unmittelbarer Nahe zum Haupt-
bahnhof und Humboldthafen.
Das Gelande im Mittelteil der
Lehrter StraRe war niemals
wirklich Stadt und stellte bisher
eine terra incognita“ dar. Die
Lehrter StraRe befindet sich
heute aber in einen groRstadti-
schen Raum, rings um das
Gebiet kommt es zu einer
VergrofRstadterung®.

Der Entwurf reagiert darauf mit
einem ,Uberquartiersbezug* und
bezieht sich nicht allein auf die
kleine Quartiersebene. Er ver-
mittelt damit eine andere Be-
trachtungsweise von Stadt mit
besonderer Pragnanz.

Das Konzept reprasentiert eine
konsequente Ldsung.

Das Konzept istim Sinne einer
Trennung von &ffentlichen und
privaten Raumen eher nicht
urban; es schafft GroBstrukturen,
die zwar optimale Wohnqualitét
bieten kénnen (Licht, Luft, Son-
ne) aber weniger Stadtrdume
bilden. Diese an GroRsiedlungen
erinnernden GroRstrukturen
erscheinen fiir den Ort nicht
geeignet.

Das solide Konzept bewegt sich
in der Klaviatur innerstadtischen
Stadtebaus.

Der Entwurf vermittelt Analo-
gien und Varianten zur geplan-
ten Bebauung der Heidestrale
sowie zu den 80 % der typi-
schen Berliner Bebauungen.

Positiv an diesem ,charmanten
Entwurf* ist, dass die 6ffentli-
chen, privaten und halbdffentli-
chen Bereiche klar definiert
sind. Negativ jedoch ist die
Verschattung, das Larmprob-
lem, und die Lage der Tiefgara-
geneinfahrten, die im Bereich
der griinen Hofe liegen. Die
Qualitaten des Entwurfs wer-
den im Detail nicht immer
durchgehalten.

Der Stadtebau ist rhythmisiert,
als ,Stempel“, dessen Form
sich im Quartier wiederholt.

Er weist eine klare Adressie-
rung mit unkomplizierten We-
gebeziehungen auf.
Gebduden Freirdume und
Erschlieungen vermitteln
indes noch keine schliissige
Gesamtstruktur.

Die Hofe in diesem Konzept
kénnen als Archetypen des
Stadtebaus bezeichnet werden.
Die Bautypologie gibt eine
Differenzierung her und eine
Verschiebung der einzelnen
Nutzungen ist mdglich. Es gibt
jedoch zu viele Offnungen zur
Lehrter StraRe hin, was entlang
dieser Bauflucht Unruhe ent-
stehen lasst.

Das Konzept ist kleinteilig
angelegt und birgt etwas Ge-
heimnisvolles in sich. Es repré-
sentiert Berliner Kiezqualitat und
zugleich eine vorstédtische

Qualitat.

Es werden keine gro3en Bau-
strukturen wie z. B. an der
InvalidenstraRe angestrebt,
Kiezwohnen steht im Vorder-
grund. Daraus resultiert, dass
der neu geschaffene Ort kein
Fremdkérper wird; Feingliedrig-
keit und Kiezflair tragen zur
Integration des Gebietes in die
umliegenden Strukturen bei.

Das Konzept vermittelt eine
Kreuzberg-Atmosphére".

Das ,Moabitische" in diesem
Konzept bekommt eine eigene
|dentitdt und steht im Kontrast
zur Europa-City. Die innere
Struktur des Gebietes weist
aber noch Mangel auf. Warum
mussen die Vorgarten der
Townhouses entlang der Lehr-
ter Stral3en zehn Meter Tiefe
haben, wo auch flinf Meter
ausreichen wiirden und so
mehr Abstandsraum im Inne-
ren geschaffen werden kénn-
te?

Das Konzept ist am ehesten
weiterentwicklungsfahig und
erdffnet soch sehr viele Még-
lichkeiten.
Dies bringt aber auch die
Gefahr mit sich, dass noch sehr
viel daran gearbeitet werden
muss und damit sein Grundan-
satz geschwécht werden konn-
te.
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Bebauung

Die grofRen Baustrukturen ent-
lang der Bahn stellen eine dem
Ort entsprechende Entschie-
denheit des Entwurfs heraus.
Die Umgebung des Hauptbahn-
hofs benétigt keine zu kleinteili-
gen Baustrukturen.

Die bahnseitig bis hin zu einem
Hochhaus ansteigende Bebau-

ung kénnte Menschen interessie-

ren, die (iber die Stadt schauen
und nicht nur kiezbezogen leben
machten.

Andererseits wird die Platzierung
des grofiten Teils der Bebauung
direkt an der Bahn-Larmquelle,
um der grof3stadtischen Wirkung
der Bebauung willen, sehr kri-
tisch gesehen.

Die langsseitigen Geb&ude
entlang der Lehrter StralRe
haben sieben Geschosse. Zu
kidren ist die Frage der Vertrag-
lichkeit auch im Hinblick auf die
Traufh6hen der Gebaude im
Siiden, Norden und auf der
gegeniberliegenden Straflen-
seite.

Es sollten die Hofe zur Bahn
und Lehrter StralRe hin starker
geschlossen werden.

In diesem Entwurf kann es
konzeptionell und fiir die
Grundrisse problematisch sein,
wenn die Ecken geschlossen
wiirden.

Die Qualitat der mittleren Be-
bauungszeile ist fragwiirdig, da
der Abstand zur ersten und
dritten Zeile sehr gering ist.
Zudem ist die Dreischichtung
problematisch und die Ver-
wertbarkeit der zweiten Schicht
fraglich, da eine dffentliche
Hofsituation entsteht, aber kein
geschutzter und privater
Raum, wie z. B. durch die
Gérten der Townhouses, vor-
handen ist.

Kénnte die Bebauung entlang
der Bahn etwas groRteiliger
werden?

Gebaudenutzung,
Nutzungsverteilung

Die Ansiedlung von Gewerbe
kdnnte im ndrdlichen Bereich
noch starker ausgepragt wer-
den.

Anzuraten ist, gewerbliche
Nutzungen Richtung Norden zu
verschieben, wo die Bahntrasse
ansteigt, um das Wohnen eher
im slidlichen Bereich anzusie-
deln und so besser schiitzen zu
konnen.

Es besteht hinsichtlich des B-
Planverfahren die Befiirchtung,
dass die horizontalen funktiona-
len Gliederungen genau festge-
legt werden miissen, um den
Entwurf entsprechend umsetzen
zu kénnen.

Gebdude-Belichtung /-
Verschattung

Nach dem Konzept entstehen
teilweise problematische Be-
lichtungs- und Verschattungssi-
tuationen.

Das Quartier I&sst aufgrund der
Gebdudestellungen gute Belich-
tungsverhéltnisse erwarten.

Wohnen und (Bahn-)L&rm

Eine Larmbelastung geht hier primér von der Bahn und nicht vom StralRenverkehr aus, deren Larmwir-
kung unterschiedlich wahrgenommen werden. Der reflektierte L&rm kann kiinftig ein groReres Problem

werden.

Das Wohnen an der Bahn verspricht wenig Qualitat, da hohere Larmimmissionen zu erwarten sind.
Es ist vor allem ungeklart, wie hochwertiges Wohnen entlang der Bahn funktionieren kann.

Eine wichtige Frage ist dabei jedoch, inwiefern sich die Bebauung selbst vor Larm schiitzen kann.
Es sollte stets versucht werden, zumindest eine Seite der Wohnung ruhig zu haben.

Im stidlichen Bereich des Entwurfsgebietes ist die Larmbelastung durch die Bahntrasse nicht so hoch
wie im ndrdlichen Abschnitt. Nach Errichtung der S 21 diirfte zumindest im Nordbereich ein passiver

Larmschutz notwendig werden.

Die Fahrgerdusche der Bahnen werden durch neue Technologien stetig reduziert. Vielleicht sollte des-
halb weniger tiber die L&rmproblematik als dartiber diskutiert werden, welches stédtebauliche Leithild
und welche Typologien und Anordnungen erwiinscht sind.

Die Platzierung von Wohnge-
bauden entlang der Larmquelle
Bahn kann zur Verlarmung
zahlreicher Wohnungen fiihren.
Daher ist fraglich, ob sich ein

Der Schutz vor Bahnlarm ist bei
der stadtebaulichen Konfigura-
tion noch nicht tiberzeugend
geldst worden.

Da sich die Bebauung auch

Die bahnseitigen Geb&udezei-
len tragen zum L&rmschutz der
Wohnzeilen bei. Die Larmwir-

kung hinsichtlich des Wohnens
auf den bahnseitigen Zeilen ist
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6stlich zur Bahn hin 6ffnet, wird
deren L&rmwirkung in die Hofe
hinein befirchtet.

Teure Townhouses liegen an
gewerbeartigen Hofen, was
zahlreiche Nutzungskonflikte
verursachen kann.

bebauter Raum unmittelbar
entlang der Bahn positiv entwi-
ckeln [&sst.

allerdings zu Gberprifen.

Wohnen im Hochhaus

Das Wohnen in einem Hochhaus (v. a. wie bei SH) wird aufgrund der Errichtungskosten teuer. Wenn
Bewohner fir eine Wohneinheit viel Geld zahlen, sollte es auch eine entsprechende Qualitat des Rau-
mes geben. Diese ist aber (bei SH) nicht hinreichend gegeben und zudem durch die vertikale Mischung
von ,produzierenden gewerblichen Einheiten” in den unteren Geschossen und der Wohnnutzung dar-
Uber beeintréchtigt.

Wohnen im Hochhaus sollte dennoch wieder ein Thema in Berlin werden. Jedoch ist der von SH vorge-
schlagene Standort nicht der geeignete, da zumindest das subjektive L&rmempfinden zu hoch sein dirf-
te. Das Klientel, das in den von SH vorgeschlagenen Hochh&usern wohnen wirde, dirfte, zumal die
Wohnungen sehr teuer sein wiirde, sehr hohe Anspriiche an sein Wohnumfeld stellen.

Erschliefung

Die Erschlie3ung erscheint
noch etwas kompliziert.

Die ErschlieSung erscheint
einfach und bildet durch die
Module klare Adressen.

Freiraum, Griinzug

Der Griinzug mit Wegefiihrung hat groRe Bedeutung als tibergeordnete Verbindungsfunktion und bildete
daher auch eine Vorgabe fir die Konzepte. Als offentlicher Griinzug entlang der Bahntrasse ist er ein
spannender Ort, an dem Urbanitét und Stadttechnik erlebbar werden und der Blick in das gegenuberlie-
gende Europa-Viertel méglich ist.

Der Griinzug ist das Ergebnis einer Planung mit entsprechender Historie. Es besteht seit langem das
Ziel, entlang der Strukturen der Bahn einen Griinzug bis nach Charlottenburg zu fuhren und damit auch
verschiedenste Erholungsrdume entlang kleinrdumiger Strukturen anzubinden.

Das Konzept von SH schafft eine fiir einen Griinzug vollkommen andere Situation. Dieser wird reduziert
auf einen Blirgersteigweg in einem geschiitzten groRen Hof, auf dem es fiir den Benutzer nicht mehr
ersichtlich ist, dass er sich auf der Fortfilhrung des Griinzuges befindet.

Kontrastierend zum zentralen, geschiitzten Freiraum im Entwurf von SH ist ein bahnbegleitender Griin-
zug wie in den Beitrdgen von A und CS 6ffentlicher, ,demokratischer.

Die Arbeit respektiert die vorge-
gebene Lage des Griinzuges
nicht. Sie kommt zu einem be-
griindeten anderen Ansatz flir
den Freiraum.

Der GroBhof-Freiraum hat ten-
denziell privaten, intimen Charak-
ter bzw. wird als privater Raum
wahrgenommen und widerspricht
damit der Funktion einer offentli-
chen Verbindung. Er kann keine
hinreichende 6ffentliche Funktion
wahrnehmen. Er stellt anderer-
seits einen Erlebnisraum dar, der
Partizipation ermdglicht und eine
|dentitét schafft.
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Ferner ist er zu groR, um wirk-
lich sehr privat zu sein. Dafiir
Uberlagern sich zu viele Funkti-
onen und dafiir sind zu viele
Begegnungen zu erwarten.
Diese Idee des halbprivaten/
halbéffentlichen Griinraumes
kann qualitatvoll sein, zumal sie
nicht ublichem Kiezdecken folgt.
Auch der Ansatz, den Griinzug
von der Bahntrasse in den Hof
und wieder zuriick an die Bahn-
trasse zu filhren, verspricht eine
Qualitat.

Der Griinzug hat in diesen beiden Konzepten fiir die Lésung des
Larmschutzproblems keine Bedeutung. Wére es méglich, im Grin-

zug einen Wall zu integrieren?

Dies ist eine Kostenfrage. Die Gestaltungsmdglichkeiten sind davon
abhéngig, welche Anforderungen das neu entstehende Quartier an
den Griinzug hat. Zudem ist fraglich, was von der Flache zwischen
Bahn und Bebauung (ibrig bleibt, wenn man auf diesen 30 Metern

auch noch einen Wall legt.

Offentlich und privat

Die drei Arbeiten schaffen es nur bedingt, wirkliche Privatheiten zu erzeugen, da die R&ume jeweils sehr
durchgehbar/durchdringbar sind. Es besteht aber gleichzeitig die Frage, ob Privatheit in einer zentralen
Lage wie an der Lehrter StralRe in gréRerem Umfang vorhanden sein muss.

Die Arbeit tiberzeugt hinsichtlich
der Verortung von ¢ffentlichen
und privaten Bereichen nicht.
Im grof3en inneren Freiraum
befinden sich éffentlich nutzbare
und private Freiflachen.
Es besteht hier ein Widerspruch
zwischen dem privat erscheinen-
den GroRhof und &ffentlicher
Griinzugsfunktion. Der Freiraum
ist formal privat, soll aber eigent-
lich ein ¢ffentlicher Griinzug sein.
Der groRe Freiraum stellt einen
Park dar und keinen geschlos-
senen, privaten Raum.
Offentliche Raume miissen nicht
nur ¢ffentlich zugénglich sein,
wie in diesem Entwurf, sondern
missen auch als 6ffentliche
Raume gefiihlt werden, was hier
nicht erwartet werden kann.

Die Hofe als eher geschlossene
R&ume erzeugen eine geheim-
nisvolle Atmosphére. Die zwei
verschiedenen Hoftypen sind
positiv. Vorteilhaft ist die indivi-
duelle Anpassungsmaglichkeit
bei den Hybridhéfen und die
Intimitat, Ruhe und Griinpra-
gung der griinen Hofe. Positiv
ist ferner das Angebot an
privaten Situationen.

Das vorgeschlagene Quartier
schafft introvertierte R&ume.

Das Verhdltnis von &ffentlichem
und privatem Raum ist im
Konzept noch einmal zu Giber-
priifen, auch wenn die Idee mit
den Héfen tberzeugt.

Die Hafe erscheinen teilweise
eher zu geraumig, eine Akzentu-
ierung der Mitte im Bereich der
Ost-West-Verbindung ware
daher méglich.

Im gesamten Konzept werden
die 6ffentlichen und privaten
Freirdume nicht voneinander
abgegrenzt.

Offentliche und private Freiflé-
che werden innerhalb des
Konzeptes jedoch definiert.

Ost-West-Verbindung
Platzraum
Briicken-Ansatz

Das Konzept stellt eine schliis-
sige Verbindung zur Heidestra-
{3e her; durch die stadtebaulich
einladende Geste wird ersicht-
lich, dass die Briicke zur Hei-
destral3e filhrt.

Die Eingangssituation ist jedoch
nicht optimal geldst. Dabei fehlt
ein deutlicher Platzraum vor der
Briicke; das Herzstiick des
Quartiers ist zu wenig ausge-
formt und wurde nicht hinrei-
chend interpretiert. Der Ort ist
somit Uberarbeitungsbedurftig,
z. B. auch hinsichtlich der
Anordnung von Townhouses
entlang des Platzes und hin-
sichtlich seiner Dimension.

Negativ zu bewerten ist die
fehlende Raumkante entlang
des zentralen Platzes, der zur
Briicke fiihrt.

Die Raumfolge des Konzeptes
erfordert Gebietskenntnis und
eine Orientierung, um die fur
die Ost-West-Beziehung wichti-
ge Briickenverbindung aufzu-
finden.
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(,Klein“-)Garten

Bei SH besteht die Mdglichkeit des privaten Gartnerns im Bereich der bisherigen Eisenbahnlandwirt-
schafts-Gérten. A und CS hingegen nehmen die Kleingérten aus ihren Entwiirfen heraus.

Flachen zum Gartnern werden in allen Konzepten neu geschaffen.
Die vormalige Eisenbahnlandwirtschaft dirfte indes auch im Konzept von SH nicht bzw. groRtenteils

nicht bestehen bleiben kdnnen und partiell durch neue ersetzt werden.

Lehrter StralRe

Das Gesicht der Lehrter Strale
in diesem Konzept ist geprégt
durch die Aufldsung in Hof-
adressen, die représentativen
Gebaude langs der Lehrer
StraRe, aber auch durch die
Stirnseiten der Gewerbeeinhei-
ten.

Ziegelmauer Lehrter StralRe

Der Umgang mit der Mauer bzw. ihre Verwendung in den drei Entwiirfen ist wichtig und sinnvoll.

Alle drei Konzepte gehen vom Erhalt der Ziegelsteinmauer aus. Dadurch kann die Lehrter Stral3e hier
keinen ,normalen” stadtischen StraRenraum bilden. Dies umso mehr, wenn dadurch Gewerbe- und
Dienstleistungseinheiten nicht unmittelbar von der Stra3e aus zu erreichen sind. Es hat den Anschein,

als dass alle Konzepte das Quartier hinter der Mauer verbergen wollen.

Vorteilhaft ist, dass die Mauer
entlang der Lehrter Stral3e in
diesem Konzept Offnungsmag-
lichkeiten fur eine 6ffentliche
Nutzung in den Erdgeschossen
vorsieht.

Gebaude Lehrter StralRe 23/24

In den Vorschlagen der drei Gutachterteams wird jeweils das kleine Geb&ude entlang der Lehrter Strale

erhalten.

Realisierbarkeit,
Entwicklungsphasen

Da in der Umgebung der Lehrter Strale sehr grof3e Konkurrenz hinsichtlich stadtebaulicher Projekte
herrscht, ist die Realisierbarkeit in einem iiberschaubaren Zeitraum wichtig. Zudem miissen Abschnitte,
die nacheinander fertig gestellt werden, auch in ihren Zwischenzusténden funktionieren.

Fir die Lehrter StraRe kénnte es nicht gentigend Nutzungspotential geben, um entlang der Strae in
gesamter Lange Gewerbe und Dienstleistungen anzuordnen. Daher ist eine starke Mitte des Quartiers

von Bedeutung.

Berlin erlebt derzeit kein Bau-
boom. Daher birgt dieses Kon-
zept die Gefahr in sich, dass das
Projekt aufgrund seiner GroRdi-
mensionen stecken bleibt und
nicht zur vollstandigen Realisie-
rung kommt.
Als erstes wiirden die Townhou-
ses gebaut werden und vermut-
lich erst 20 bis 30 Jahre spater
die Zeile entlang der Bahn.

Zwar kann das Konzept nicht in
einem Entwicklungsvorgang
realisiert werden, allerdings
koénnte es Inszenierungen wie am
Leipziger Platz geben , um
bereits den Stadtraum zu bilden
und eine vorlaufige Idee zukiinfti-
ger Bebauung zu vermitteln.

Der Entwurf verspricht die
groften Chancen auf Realisie-
rung. Jedoch sollte die Bebau-
ung der ersten (westlichen)
Zeilen weiter an die Lehrter
Strale herangeriickt werden.

Die vorgeschlagene Bebauung
entlang der Lehrter StralRe
macht diese zu keiner typi-
schen Stadtstral3e (wobei sie
das auch niemals gewesen
ist).
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5. Schriftliche Beurteilungen durch die Obergutacherlnnen

Sauerbruch Hutton / Hager

Der Entwurf bietet eine dulerst groRstédtische Lésung fir diesen Ort, der als Eisen-
bahngelande niemals in die stadtische Struktur integriert war. Er greift den hier vor-
handenen GrolRraum des Bahngelandes als Entreeraum des Berliner Hauptbahnhofs
auf und gibt diesem mit einer groBmaRstablichen Randbebauung einen angemessen
monumentalen Ausdruck. Diese Haltung wurde im Auswahlgremium kontrovers dis-
kutiert.

Einig war sich das Gremium jedoch, dass sich mit der klaren Grof3form der
Wohnbebauung entlang der Bahntrasse die Chance béte, an einem besonderen
Ort einzigartige Formen innerstadtischen Wohnens entwickeln zu kénnen. Doch
gerade diese Grof3form ist es, die in Bezug auf eine modulare Entwicklung prob-
lematisch gesehen wird. Sie entfaltet inre Wirkung nur in ihrer Gesamtheit. Im
Hinblick auf einen Entwicklungszeitraum von bis zu 10 Jahren sieht das Aus-
wahlgremium die Gefahr, dass die Form im ,Zustand der Unfertigkeit* stecken
bleiben kdnnte.

Der Bahn-begleitende Geb&uderiegel ist in den unteren Geschossen geschlos-
sen. Dadurch wird der Hofbereich vom Bahnlarm weitgehend freigehalten.

Die Wohnungen der Bahnrandbebauung sind perfekt belichtet, verfiigen Uber eine
gute Aussicht und schiitzen sich selbst durch ihre Grundrissgliederung nach Nordos-
ten zum Bahnlarm. Fiir das Wohnen in den oberen Geschossen der Wohntlrme ist
dennoch die Frage des Larmschutzes nicht (iberzeugend geldst. Ebenso ist die vor-
geschlagene Nutzungsmischung mit produzierendem Gewerbe im Erdgeschoss, Bi-
ros in der Zwischenzone und der Mischung von Miet- und Eigentumswohnungsbau
aus immobilienwirtschaftlicher Sicht bedenklich, weil sie am Markt kaum oder nur
sehr schwer platzierbar ist.

Einerseits gelingt es den Verfassern, einen grof3zligigen, parkartigen Innenraum zu
schaffen, der larmgeschiitzt &uferst vielféltig nutzbar ist. Der vorgegebene Griinzug
wechselt dafiir im Sinne einer spannungsvollen Raumfolge zwischen Bahnsituatio-
nen und dem halbéffentlichen Hofgarten. Andererseits wurde nicht ein den Vorgaben
der Aufgabenstellung entsprechender 6ffentlicher Griinzug entlang der Bahn umge-
setzt. Bei der Verlegung des Griinzugs in einen eher privat anmutenden Freibereich
ist fraglich, ob die Mittel aus der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme VZB fiir die Her-
stellung des Griinzugs zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Die einfache Reihe der Townhouses setzt insbesondere den Rhythmus und die
MaRstablichkeit der stidlich angrenzenden Bebauung an der Lehrter Stral3e fort, so
dass das stadtebauliche Konzept zwischen dem Quartiersmafstab und der Metropo-
lendimension an der Bahn eindrucksvoll vermittelt.

Die vorgeschlagene Erschlieungsschleife, die nur interne Verkehre trégt, ist klar und
gut geldst, plausibel eingefiigt und verschafft dem Hofgarten das MaR an Offentlich-
keit, welches fir die Fortfiihrung des sog. Griinzuges und die lokale Nutzung erfor-
derlich ist. Die oberirdische verkehrliche ErschlieSung der Townhouses entlang der
Lehrter Straf3e ist hingegen nicht erkennbar.
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ASTOC / bgmr

Die Arbeit entwickelt zwischen Lehrter Stralle und Gleisbett eine Folge leicht
aufgeldster, gleichartig gegliederter Blocke. Hierdurch ergibt sich im Wechsel ei-
ne Folge halbéffentlicher ,Hybridhdfe und privater, griingeprégter Hofe. Die
Blockstrukturen sind zur Bahn und zur Lehrter Stral3e jedoch teilweise sehr weit-
rdumig geéffnet, was zur Folge hat, dass das Gesamtkonzept etwas unstruktu-
riert erscheint und der Larm von der Bahntrasse in das Blockinnere eindringen
kann.

Die Geschossigkeit mit IV, V, VI und VII Geschossen reagiert angemessen auf
die kleinrdumlichen Situationen. Die vier Quergebéude an der Lehrter Strae (-
berschreiten jedoch die Trauthéhen der umgebenden Bebauung um ein bis zwei
Geschosse, was zu einer starkeren Verschattung der privaten Grinflachen fiihrt.

Auf Héhe des Poststadions wird als Auftakt zu einer bewusst inszenierten Briicke
Richtung Europaquartier ein 6ffentlicher Platzraum geschaffen. Am Briickenkopf wird
ein IX-geschossiger Akzent gesetzt.

Vorteil der ,Hybridhofe® ist die Mdglichkeit, die Platzflache den Bediirfnissen der
anliegenden Gebaude anzupassen. Zusammen mit der Lehrter Stra3e, dem
,Brickenplatz* und dem Griinzug entlang der Gleise ergeben die halboffentlichen
Hybridhofe ein feinmaschiges Wegenetz. Die im Gegensatz zu den privaten
Griinflachen jedoch zu groR dimensionierten ,Hybridhofe* differenzieren sich in-
des nicht ausreichend genug gegenliber dem ,Stadtplatz*, der rdumlich nur un-
genigend gefasst ist. Die Identitat der Quartiersmitte wird dadurch nicht deutlich
genug ausgepragt.

Die Tiefgaragen sind nicht unter den ,Hybridhdfen®, sondern unter den privaten
Freiflachen angeordnet. Dies hat zur Folge, dass fast das gesamte Baugebiet
versiegelt wird.

Der Grof3teil der Geb&ude ist in Ost-West-Richtung angeordnet, was gerade fiir
eine Wohnnutzung keine optimale Gebaudeausrichtung darstellt.

Durch die Separierung in einzelne Baukdrper sind die rechtwinklig zur Lehrter Strale
angeordneten Gebdude mit inren Schmalseiten zur StraRe orientiert. Diese Geb&u-
deaustrichtung entspricht nicht der angrenzenden Bebauung in der Lehrter StralRe.
Die Mauer an der Lehrter Stralle wird als ,schones"” geschichtliches Element insge-
samt erhalten, aber den Nutzungen dahinter folgend in Teilen aufgeldst.

Die Gewerbenutzungen werden zwar tiberwiegend im Nordbereich konzentriert,
sind jedoch ferner (iber das gesamte Quartier verteilt, was ggf. zu vermehrten
Nutzugskonflikten fiinren kann. Auch die Anordnung von Townhouses am zentra-
len Stadtplatz wird sehr kritisch gesehen.

Ein Vorteil der gesamten stadtebaulichen Struktur ist jedoch die Ermdglichung einer
hdchst flexiblen Nutzungsmischung und vielféltiger Raumtypologien.
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Carpaneto Schoningh / Koehl / Sinai

Der Entwurf weist eine klare stadtebauliche Struktur auf, die durch die vorgesehene
Ausrichtung und Anordnung der Baufelder und —kérper eine modulare und phasen-
bezogene Entwicklung und Vermarktung des Gebietes ermdglicht. Die vorgegebene
Griinverbindung entlang der Bahntrasse wird integriert, an der Lehrter StraRe ist als
Quartiersplatz eine zentral gelegene platzartige Aufweitung vorgesehen, die auch
gewerbliche Nutzungen zulasst. Durch die lineare Platzierung der Baukérper in Nord-
Siid-Richtung und Abstufung der Geb&udehdéhen von Ost nach West kommt es zu
einer vorteilhaften Belichtungssituation der Wohnungen. Als positives Merkmal des
Entwurfs ist auch die Aufnahme der baulichen Kante der dstlich der Bahn geplanten
Europacity zu nennen.

Als vorteilhaft erweist sich ferner die entwurfsimmanente Flexibilitat der Nutzungszu-
ordnungen der ostseitigen Bebauungen im Hinblick auf das Larmschutzproblem:
Konzentration der Gewerbenutzungen in den nordlichen, von der Hochlage der Bahn
stérker betroffenen Teil des Gebietes, wéhrend die Tieflage der Bahn im sdlichen
Teil des Gebietes mehr Wohnnutzung zuldsst.

Als problematisch erweist sich der Entwurf im Hinblick auf die in einigen Bereichen
geringen Abstandsflachen sowie im Hinblick auf die teilweise fehlende bauliche Fas-
sung des Quartiersplatzes, der zudem ,platzadéquate” Nutzungen vermissen lasst.

Jedoch erdffnet die konzipierte Bebauungsstruktur in dieser Hinsicht Gestaltungs-
spielrdume ohne grundlegende Verénderung des Entwurfskonzeptes, so z. B. eine
noch deutlichere Raumfassung und belebende Nutzungsbelegung der nérdlichen und
stidlichen Platzrénder, eine VergroRerung der Absténde der Mittelzeilen durch Redu-
zierung der Vorgartentiefe der Zeilen entlang der Lehrter Straf3e, eine noch direktere
Verbindung zwischen Lehrter StraRRe, Quartiersplatz und Briickenansatz sowie eine
konkrete Beriicksichtigung der Larmwirkung fir das Wohnen in den betreffenden Ge-
schossen entlang des bahnbegleitenden Griinzuges.

6.  Auswahlentscheidung

Nach ausftihrlicher Diskussion sowie schriftlicher Beurteilung der drei Konzepte
stimmen die stimmberechtigten Obergutachter darlber ab, welches der Konzepte die
Grundlage zur Weiterbearbeitung bilden soll. Eine Rangfolge wurde nicht gebildet.

Konzept ja nein
Sauerbruch Hutton / Hager 1 5
ASTOC / bgmr 2 4
Carpaneto Schoningh/ FAT KOEHL/ sinai 5 1

Damit traf das Obergutachtergremium die Entscheidung, das Konzept der Arbeitsge-
meinschaft carpaneto.schéningh / FAT KOEHL / sinai dem weiteren Verfahren zu
Grunde zu legen.
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7. Wesentliche Prif-Empfehlungen zum ausgewéhlten Konzept

- Der zentrale Platz sollte raumlich klarer gefasst werden, zudem ist eine deutli-
chere Verbindung zur kiinftigen Bahnbriicke herzustellen. Beide Komponenten
sollten stérker miteinander korrespondieren.

- Die Qualitat der mittleren Zeilen sollte erhdht werden. Dazu sollte der Abstand
der mittleren zu den Gstlichen Zeilen iberprift und die westlichen Zeilen ggf.
ein Stick zur Lehrter StraR8e hin verschoben werden.

- Das Larmniveau sowie der La&rmschutz in den zum Bahnraum orientierten Zei-
len sind fachtechnisch zu tiberpriifen und entsprechend konzeptionell zu be-
rilcksichtigen.

- Die Verteilung der baulichen Dichte im stdlichen Bereich des Gebietes und
die Absténde zu siidlichen Nachbargebaduden sind zu tberprifen.

Nachbemerkungen

Die Moderatorin und die Vertreter der Verfahrenstrager danken den Mitwirkenden.

Vivico gibt in Abstimmung mit dem Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Stadtentwicklung
eine Pressemitteilung heraus.

Am 24.11.2009 ab 18:00 Uhr findet eine 6ffentliche Veranstaltung im Saal der Berli-
ner Stadtmission, Lehrter Strale 68 statt, in der das ausgewahlte Konzept durch das
Gutachterteam présentiert und anschliel3end erortert wird. Die Plane der beiden an-
deren Konzepte werden zur Information ebenfalls aufgehangt.

13.11.2009
Heinz Tibbe
GRUPPE PLANWERK
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