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Uberschriften dienen lediglich der Orientierung und sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Kerngebiet sind grofRflachige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.2  Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

2. MafR der baulichen Nutzung

2.1 Im Kerngebiet sind die festgesetzten Arkaden bis zu einer Héhe von mindestens 38,7 m Uber

NHN auszubilden.

2.2 Im Kerngebiet kdénnen ausnahmsweise Dachaufbauten fir Treppenhauser und technische
Einrichtungen bis zu einer Hohe von 1,7 m Uber der zuldssigen Oberkante von 62,2 m bzw.
65,7 m Uber NHN zugelassen werden, wenn die Summe ihrer Grundflache eine Grofie von
2210 m? nicht Uberschreitet und wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die
Baugrenzen zurlcktreten. Die Dachaufbauten sind zur Gewahrleistung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes bei Einhaltung des Winkels von 60° vollstandig einzuhausen.

2.3 Im Kerngebiet kbnnen im Einzelfall ausnahmsweise transparente Gelander bis zu einer Héhe von
1,1 m Uber der Gebdudeoberkante zugelassen werden sowie einzelne technische Aufbauten wie
Schornsteine und Ansaug- und Abluftrohre bis zu einer Hohe von 2,8 m Uber der zulassigen
Oberkante von 62,2 m bzw. 65,7 m Uber NHN, wenn sie in einem Winkel von maximal 60°
hinter die Baugrenze zurtcktreten.

24 Entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten B3 und B4 sowie B13 und B14 kann oberhalb von
38,9 m Gber NHN ein Vortreten von Balkonen um bis zu 2,3 m vor die Baugrenze ausnahmsweise

zugelassen werden.

3. Unterbaubare und nicht unterbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Das Kerngebiet H6 ist vollstandig unterbaubar.

3.2 Die Flache F1, F2, F3, F4, F5, F1 ist unterhalb von 25,5 m von einer Bebauung freizuhalten
(unterirdische in Aussicht genommene S-Bahn).

4. Weitere Arten der Nutzungen

41  Stellplatze und Garagen sind im Kerngebiet H1 nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Tiefgaragen gemafR Nebenzeichnung 7 und im Kerngebiet H6 nur unterhalb von OK 35,4 m uber

NHN zulassig.

4.2 Die Einteilung der Strallenverkehrsflache und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4.3 Auf der Flache A1, A2, A3, A1 sind bauliche Anlagen fir eine Fahrradstation zulassig.

4.4  Innerhalb der Flache A4, A5, A6, A7 A4 ist ein Verbindungssteg zwischen dem Friedrich-List-Ufer
und der Fahrradstation in einer Breite von 3,0 m zulassig.

5. Immissionsschutz

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als

Brennstoff zugelassen.

Die Verwendung anderer

Brennstoffe

ist dann zuldssig, wenn

sichergestellt ist, dass die Massenstrdme von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar héchstens denen von

Heizodl EL sind.

5.2 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes muss im Kerngebiet H1 die Grindung von Hochbauten schwingungstechnisch
abgekoppelt von den planfestgestellten Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich — Fern-, Regional-,
S-Bahn und U-Bahn (U 55) - errichtet werden.
Es kénnen auch andere MaRnahmen mit gleichwertiger Wirkung getroffen werden.

5.3 Zum Schutz vor Larm muss im Kerngebiet H6 in Gebauden mindestens ein Aufenthalts-raum in
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mussen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume zum Innenbereich entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten B1 bis B6,
B7 bis B10 und B11 bis B16 gewandt sein. Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume im Kerngebiet
H6 sind mit schallgeddmmten Dauerliftungseinrichtungen auszustatten.

6. Begriinungsfestsetzung

6.1 Im Kerngebiet sind Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° auszubilden, mit einer
Erdschicht/ Substratschicht zu Uberdecken und extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fir
Dachaufbauten gemaf der textlichen Festsetzung 2.2, fir technische und ahnliche Einrichtungen,
Wege, Terrassen und Beleuchtungsflachen, sofern ein Anteil von 50% nicht begriinter Dach-

flachen nicht Gberschritten wird

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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Geh- und Fahrrechte

7.1

7.2

7.3

Im Kerngebiet sind die Flachen G2 und G3 mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der

Allgemeinheit zu belasten.

Im Kerngebiet ist innerhalb der Flachen G1 und G4 jeweils eine Flache in einer Breite von

9. Aufschiebend bedingte Festsetzung

Auf den Flachen , planfestgestellte temporare Baustelleneinrichtungsflache der S-Bahn®,

» planfestgestellter Sicherheitsstreifen der S-Bahn“ und , planfestgestelltes unterankertes
Areal der S-Bahn® ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Aufhebung der

mindestens 2 m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fiir eine Verbindung zwischen
Rahel-Hirsch-Strale bzw. Kapelle-Ufer und der &ffentlichen Uferpromenade zu belasten.

Im Kerngebiet ist die Flache G5 mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Gestaltungsfestsetzungen

8.1

8.2

8.3

Art der Nutzung und Flachen fiir Tiefgaragen unterhalb
von 32,8 m lGiber NHN bzw. 31,9 m liber NHN bis 26,5 m (iber NHN

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen auf Dachern und an den zu den Stralkenseiten der Rahel-

planfestgestellten Zw ecke unzulassig.

10.  AuBerkrafttreten bisheriger Vorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten aulRer Kraft.

Hirsch-Stralle und des Kapelle-Ufers sowie an den zu den Wasserflachen des Berlin-
Spandauer-Schifffahrtskanals und des Humboldthafens zugew andten Fassaden unzulassig.

Dies gilt nicht fur die festgesetzten Arkaden und den Bereich des jeweiligen Haupteingangs
am Kapelle-Ufer bzw. an der Rahel-Hirsch-Stral’e. Hier sind Werbeanlagen an der Statte der

Nachrichtliche Ubernahme

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Alexanderufer, Humboldthafen, 1857-59, nach
Planen von Peter Joseph Lenné von 1842 (hier: sudlicher Teilabschnitt des Einmindungs-

eingetragen.

Leistung zulassig, wenn sie als Einzelbuchstaben oder —symbole ausgefiihrt werden und wenn
die Hbéhe der Buchstaben der Schriftziige und Symbole 0,60 m nicht Uberschreitet.
Wechselndes und bewegtes Licht flir Werbeanlagen ist unzulassig.

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen an den zu den Strafenseiten des Friedrich-List-Ufers und des
Alexanderufers sowie zum Bahnviadukt zugew andten Fassaden nur an der Statte der Leistung
zulassig und als Einzelbuchstaben oder —symbole auszufiihren. Die Breite der Werbeanlagen
darf inklusive der Zwischenrdume 50 % der Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Die Hohe der
einzelnen Werbeanlage darf maximal 60 cm betragen. Dies gilt nicht fir einzelne groRformatige
Logos oder Symbole, wenn sie als integraler Bestandteil der Fassade ausgebildet werden.

Wechselndes und bewegtes Licht fir Werbeanlagen ist unzulassig.

Im Kerngebiet sind reine Glasfassaden und die Verwendung von spiegelndem Glas unzulassig.
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1. Die Realisierung der mit diesem Bebauungsplan planungsrechtlich zulassigen Gebaude

werden.

Auf die Regelungen des Berliner Nachbarrechtsgesetzes wird hingewiesen.

oberhalb, unterhalb oder angrenzend an planfestgestellte und noch zu realisierende Verkehrsan-
lagen setzt z.T. erheblichen konstruktiven Aufwand und Abstimmungen bzw. vertragliche
Regelungen voraus. Die Funktionsfahigkeit und die Zuganglichkeit planfestgestellter Anlagen wie
z. B. Treppenanlagen und Zugénge darf durch eine Uber- oder Unterbauung nicht beeintrachtigt

2. Bauliche Anlagen, die nach Art und Umfang geeignet sind, eine Gefahrdung fiir die Trogbau-
werke unterirdischer Bahnanlagen sowie fur den Bahnviadukt hervorzurufen, durfen nur mit der
Zustimmung der DBAG bzw. der BVG errichtet werden und die Bautatigkeit ist mit dem Betreiber
der Bahnanlagen abzustimmen.
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fur das Gelande zwischen

Alexanderufer, Kapelle-Ufer, Hugo-Preul3-Brucke,
Rahel-Hirsch-Stralde, Friedrich-List-Ufer und
Stadtbahn sowie fur Abschnitte
der Stadtbahn und des Alexanderufers

iIm Bezirk Mitte, Ortsteile Mitte und Moabit

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflichenzahl ZB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3BauNVO) Grundflache 2B. GR 100m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmaf 2B. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal ZB. 1AV
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ] zwingend 2B (%)
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [ GE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) < Nur Doppelhauser zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig A
2B. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig ,@\
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g

zB. [UNIVERSITA

Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. m‘z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaRy z.B. Hohe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 2B. bis als Héchstmal
Geschossflache Traufhéhe z.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Héchstmaly z.B. GF 500 m* Firsthdhe z.B. FH 535 m iber NHN
als Mindest- und Héchstmaf z.B. GF 400 m? bis 500 m Oberkante z.B. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaly z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m ilber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ 1 strakenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ "1 Bereich ohne Einfahrt Strafienseite onmnna
28. Offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflaichen ]

zB. GFFENTLICHE PARKANLAGE

28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

28 Flache fiir die Landwirtschaft ]

28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fir Wald ]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O auchorn und sonstgen Beptanzungen T Tt de Ermattmg e i Bepfenzungen
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ® Strauchern [«@n) B&aumen ® Strauchern [«O»)

sonstigen Bepflanzungen i sonstigen Bepflanzungen [}

5 Umgrenzung von Fléachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéﬁ?;;i?ugnvzfgg%lﬁ?ma?&hﬁ% f:;gj:ﬁaeﬂund - == ﬁ(b:ﬁwl?ngﬁgr? ?T?i?t;rtig(e::]en Planzeichen méglich) e
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besonder__e /-_\nlagen und Umgrenzung_del_' Gebiete,_ in d_enen zum Schutz vor ;chédlichen
Unweltsnairkingen m Sinne des Bundes- EXXH  iegescizes ectmmie limverumremigence o X 24
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen FCTZA Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) zB. ® 35,4

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache EEE des Bebauungsplanes

fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o909

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est_ | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache (I

Landschaftsschutzgebiet

Baustelleneinrichtungsflache S-Bahn
unterankertes Areal S-Bahn

Naturdenkmal Sicherheitsstreifen S-Bahn —_————
. . hochliegende Bahnanlage |
Geschutzter Landschaftsbestandteil unterirdische Bahnanlage -_.
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanl
Gesamtanlage (Ensemble), die dem annaniage [
Denkmalschutz unterliegt auwch |1
. L —dJ
Erhaltungsbereich
StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude Hochstrafie XXIXXIX
Stellplatz [ st | Tiefstrake KIXIXIXIX)
Garage zB. Briicke KXXXA
Tiefgarage 28. | _TGa1 |  Industriebahn (in Aussicht genommen) D ——
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/341777/]  Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude ; —————
oder Garage mﬂ Bezirksgrenze
Parkhaus [IIIII[] ortsteigrenze ~— ——=—=
Unte(rzirgis_(r:ir;efSaE::g;v)erk mit Geschosszahl l Lll —H Gemarkungsgrenze e
Briicke J— Flurgrenze e —
N
Gewasser 2B Flurstlickgrenze E—
Gelandehohe, StraBenhdhe in Meter iber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, * Grundstlicksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) SND ’\:ND Mauer, Stitzmauer T TTT
° w7
Schornstein o 0O Bordkante
Zaun, Hecke v, 0 n Baulinie, Baugrenze  ToTotomoes
Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

fur die Abteilung IlI
Stadtentwicklungsamt Mitte

Fachbereich Kataster und Vermessung

Fachbereichsleiter

fur die Abteilung Il

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt

und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am erhalten.
Berlin, den
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il

Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Senator

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.



