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Ubersichtskarte 1:10000
Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Baunutzungsverordnung allgemein
zulassigen Nutzungen Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

2. Im Teilgebiet MI-1 des Mischgebiets sind folgende gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig:
- Wohngebaude / Wohnungen.

3. Im Teilgebiet MI-2 des Mischgebiets ist folgende gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverordnung
allgemein zulassige Nutzung nicht zulassig:
- nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten.

4. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung sind in den Teilgebieten MI-1 und MI-2
des Mischgebiets nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

5. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht,
Uberschritten werden.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub, bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs, vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL entsprechen.

7. Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Mischgebiets
und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

8. Die Flache B ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
9. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Weitere Festsetzungen, z.B. zum Immissionsschutz (Schall) oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur-

und Landschaft werden nach Vorliegen des Umweltberichts mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und der
erforderlichen Fachgutachten (z.B. Schallgutachten) erganzt.

Mafstab 1:1500

0510 20 30 40 5 6 70 80 9 100m
|

Planunterlage: Karte von Berlin

.67

ENTWURF

nicht rechtsverbindlich

Bebauungsplan 1-67

fur die Grundstucke Lehrter StralRe 20-31 und 35, die angrenzenden
Flursticke 161, 163 und 202 sowie Teilflachen des Grundstucks
Heidestrale 35, 39 und des hier angrenzenden Flurstlcks 211
im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 BauKv0) Grundfldchenzahl 28, 04
Reines Wohngebiet (§3Bau0) Grundflache 8 GR 1o
Allgemeines Wohngebiet (5.4 Bauki0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (6 4a Bauk0) als HochstmaB 28, il
Dorfgebiet (55 Bautv0) als Mindest- und Hochstmal s IV
Mischgebiet (§ 6 Baulv0) IV | zwingend 28. ®
Kerngebiet (§7 B0} Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 Bautv0) Nur Einzelhauser zulassig /8\
Industriegebiet (59 Bautv0) Nur Doppelhauser zulassig /\
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 Baukvo) Nur Hausgruppen zulassig /A
28. [[WOCHENENDHAUSGEBTET | Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Ai"
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baul0) Geschlossene Bauweise g
z8. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 Bauhi/0)
Beschrankung der Zahl der " WR Baugrenze (§23 Abs.3Satz 1 BaUNY0)  se—
Wohnungen (59 Avs. 1 ir. 6 Baucs) - 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz 3 Baukv0)
als Hochstmal 28. Hohe baulicher Anlagen aber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhthe 28 TH  12.4m aber NHN
als Hochstmal 28. GF soome Firsththe 28 FH  535m iber NHN
als Mindest- und HochstmaB 28, GF ao0mebis so0me Oberkante 28 OK  51.7m uber N
Baumassenzahl 28. als Mindest- und Hochstmal 28, OK 116, bis 1245m
iber NHN
Baumasse 28, BM' s000m wingend 5. Q) t2asmibarti
Flachen fir den Gemeinbedarf 1  Flachen fir Sport- und Spielanlagen
28.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache C—— | Strabenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —/ Bereich ohne Einfahrt Stabensci OO
2.B. dffentliche Parkfldche P Bereich ohne Ausfahrt R —
28, [ EUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt SIS
Private Verkehrsflache 1 Bereich fur Ein- und/oder Ausfahit Y
F"Iacr?en fur Versorgungsaniagen. » Offentliche und private Griinflichen ———
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung N SEFENTL e E P ARTANAGE
sowie fiir Ablagerungen | E— .5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
[UMSPANNWERK]
Flache fiir die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler 28. Trafostation

Flache fiir Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Wasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—1
—
—
Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung
<>
EEIITEA

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, 56666666007
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen © Strauchern <> Béumen © Strauchern
sonstigen Bepflanzungen =) sonstigen Bepflanzungen D
Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen nach
Pflege der Landschaft === § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

Planungsstand: 16. April 2010

frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher
Belange und friihzeitige Beteilignung
der Offentlichkeit geméaR §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

XX
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
NN

P X X4
X4
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28, Hohenlage bei Festselzungen (in Meter tiber NHN) ® 35,4

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen Arkade
Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereichs | |
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplans
belastende Flache = — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —-—e—o—
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstelplatzen mit angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa Gemeinschaftsanlagen GAN
iche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache —/
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich oo

) ) . mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —/
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt ach L———__3
Erhaltungsbereich StraBenbahn e

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude —
Stellplatz Hochstrafe XXX
Garage 28, Gat Tiefstrafe [xIxIxIx]
Tiefgarage . LGl 1 Briicke XXX
Kinderspielplaz Industriebahn (in Aussicht genommen) —_
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebéude mit Geschosszahl und Durctiat VN Landesgrenze Bundesland [ [ |
Wirtschafts-, Industriegebaude [T Bezirksgrenze ———
Pakhaus [ Orsteilgrenze ~ —mem—e——
Unterirdisches Bauwerk mit Geschoizabl L 1AL 11 Gemarkungsgrenze e
Bricke DI Flurgrenze e
Gewasser 26, Flurstiicksgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter ilber NHN 28 354 Flursticksnummer; Flurnummer 28. 60,% . Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum & # Grundstiicksnummer 28. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Oup.Anp. Mauer, Stiitzmauer [ &
Schornstein o .0 Bordkante
Zaun, Hecke ~ac -0 Baulinie, Baugrenze — -
Hochspannungsmast T Straenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaunNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung

Amt fir Planen und Genehmigen
Vermessungsamt Fachbereich Stadtplanung

Amtsleiter Fachbereichsleiterin
Bezirksstadirat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom bis einschlieBlich Offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung

Amt fiir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkindet worden.




