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Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe.

Als zulassige Grundflache wird in den Teilgebieten WA 1.3 und WA 1.4 des allgemeinen
Wohngebiets die im zeichnerischen Teil festgesetzte uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zuladssigen Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflache bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden.

Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante baulicher Anlagen um maximal
2,0 m fur Aufzugsanlagen, technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsanlagen
sowie bauliche Anlagen zu deren Einhausung ist zuldssig, wenn sie um mindestens 2,0 m
hinter die festgesetzte Baugrenze zuriicktreten. Ausnahmsweise kénnen im Einzelfall fur
Aufzugsanlagen und bauliche Anlagen zu deren Einhausung Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen Oberkante baulicher Anlagen um maximal 0,5 m ohne ein
Zurucktreten von der Baugrenze zugelassen werden.

In den Teilgebieten WA 1.3, WA 1.4 und WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets sind
Tiefgaragen nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und der Flachen TGa
zuldssig. Oberirdische Stellplatze sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir notwendige
Behindertenstellplatze.

Die Flachen A sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit
einem Fahrrecht zugunsten des StralRen- und Griinflachenamtes sowie von notwendigen
Fahrzeugen, die der Briickenunterhaltung dienen, zu belasten.

Die Flachen B sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Die Flachen C sind mit einem Fahrrecht zugunsten des Stralen- und Grinflachenamtes
und von notwendigen Fahrzeugen, die der Briickenunterhaltung dienen, zu belasten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub,
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs, vergleichbar hdchstens
denen von Heizol EL entsprechen.

Zum Schutz vor Larm durfen innerhalb der mit dem Buchstaben ,G* bezeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die zuldssigen Nutzungen erst zugelassen werden,
wenn durch Vertrag oder auf sonstige Weise offentlich rechtlich gesichert ist, dass die
innerhalb der mit dem Buchstaben ,H“ bezeichneten (berbaubaren Grundstiicksflachen
zuladssigen baulichen Anlagen bis zu den jeweils als Mindestmall festgesetzten
Gebaudehdhen und die Larmschutzwande gemaR textlicher Festsetzung Nr. 12 vor oder
zeitgleich mit den baulichen Anlagen innerhalb der Flachen ,G* fertiggestellt werden.

Zum Schutz vor Larm dirfen innerhalb der mit dem Buchstaben ,J* bezeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die zuldssigen Nutzungen erst zugelassen werden,
wenn durch Vertrag oder auf sonstige Weise offentlich rechtlich gesichert ist, dass die
innerhalb der mit dem Buchstaben ,K“ bezeichneten lberbaubaren Grundstiicksflachen
zuladssigen baulichen Anlagen bis zu den jeweils als Mindestmall festgesetzten
Gebaudehdhen und die Larmschutzwande gemaR textlicher Festsetzung Nr. 12 vor oder
zeitgleich mit den baulichen Anlagen innerhalb der Flachen ,J* fertiggestellt werden.

Zwischen den Punkten L1 und L2 sind Larmschutzwande mit einer Luftschall-Pegel-
differenz DLr nach DIN EN 1793-2, Ausgabe April 2013, von 25 dB zu errichten. Die Hohe
der Larmschutzwand darf die Héhe des niedrigsten angrenzenden Gebaudes um maximal
0,6 m unterschreiten. In den Schallschutzwénden sind Tore zuldssig, sofern durch
geeignete technische MaRnahmen sichergestellt ist, dass diese sich selbsttatig schlieen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in folgenden Abschnitten die AuRenbauteile
(einschlieBlich der Fenster und ggf. vorhandener Rollladenkasten, schallgeddmmter
Luftungseinrichtungen, etc.) von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Luftschallddmm-MafR
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 47 dB aufweisen:
= Im Teilgebiet WA 1.3 des allgemeinen Wohngebiets bei den zur Bahnanlage orientierten
Auflenwdnden in den mit dem Buchstaben ,H* bezeichneten Uuberbaubaren
Grundstucksflachen,
= im Teilgebiet WA 1.3 des allgemeinen Wohngebiets Auflenwande, die entlang der Linien
zwischen den Punkten
- M1, M2, M3, M4
- M2, M5 ausgerichtet sind,
= in den Teilgebieten WA 1.4 des allgemeinen Wohngebiets bei den zur Bahnanlage
orientierten AuRenwéanden in den mit den Buchstaben ,H“ und ,K* bezeichneten
Uberbaubaren Grundstilicksflachen
= in den Teilgebieten WA 1.4 des allgemeinen Wohngebiets AufRenwande, die entlang der
Linien zwischen den Punkten
- N1, N2
- N3, N4
- N5, N6
- N7, N8
- N9, N10
- N10, N11 nur oberhalb des 8. Vollgeschosses
-N12, N13, N14, N15, N16, N17
- N18, N19, N20, N21, N22, N23 ausgerichtet sind,
= im Teilgebiet WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets AuRenwénde, die entlang der Linien
zwischen den Punkten
- 01, 02, 03, 06
- 083, 04, 05
- 06, O7 ausgerichtet sind.
Fir Blrordume und vergleichbare Nutzungen gelten um 5 dB reduzierte erforderliche
Luftschallddmm-Male.

Es kénnen auch Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen in folgenden Abschnitten die Aulenbauteile
(einschliellich der Fenster und ggf. vorhandener Rollladenkasten, schallgedammter
Luftungseinrichtungen, etc.) von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Luftschalldamm-MalR
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 37 dB aufweisen:
= Im Teilgebiet WA 1.3 des allgemeinen Wohngebiets Auflenwande, die entlang der Linien
zwischen den Punkten
-R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7
- R6, R8, R9 ausgerichtet sind,
= in den Teilgebieten WA 1.4 des allgemeinen Wohngebiets bei den zur Lehrter Stralle
orientierten Auflenwanden in den mit den Buchstaben ,G* und ,J“ bezeichneten
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
= in den Teilgebieten WA 1.4 des allgemeinen Wohngebiets AuRenwéande, die entlang der
Linien zwischen den Punkten
- 81,82
- S3, 4
- S5, S6, S7, S8
- 89, 810, S11, 812, S13, S14
- 815, S16, S17, S18, S19, S20 ausgerichtet sind,
= im Teilgebiet WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets AulRenwande, die entlang der Linien
zwischen den Punkten
-T1,T2
- T2, T3 nur oberhalb des 7. Vollgeschosses ausgerichtet sind.
Fir Burordume und vergleichbare Nutzungen gelten um 5 dB reduzierte erforderliche
Luftschallddmm-MaRe.

Es kénnen auch Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Von den in den textlichen Festsetzungen Nr. 13 und Nr. 14 festgesetzten Anforderungen an

das bewertete Luftschallddmm-Mall kann in den Teilgebieten WA 1.3, 1.4 und 1.5 des

allgemeinen Wohngebiets bei den jeweils in Satz 1 und 2 geregelten Malnahmen

abgewichen werden, wenn durch ein entsprechendes Fachgutachten einer entsprechend

§ 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz bekanntgegebenen fachkundigen Stelle dem

Umweltamt nachgewiesen wurde, dass in Wohnungen

= in allen Aufenthaltsraumen ein Innenpegel L Aeq, tags < 37 dB(A), gemittelt Giber die Zeit
von 06:00 Uhr - 22:00 Uhr und

= darlber hinaus ein Innenpegel L Aeq, nachts < 27 dB(A), gemittelt Uber die Zeit von 22:00
Uhr - 06:00 Uhr, in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthaltsraumen) bzw. mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsraumen) sicher eingehalten werden.

Als Berechnungsvorschrift sind die entsprechenden Vorgaben der 24. Bundes-

immissionsschutzverordnung anzuwenden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in den Teilgebieten WA 1.4 des allgemeinen
Wohngebiets entlang der Lehrter Stral’e und der Bahnanlage in Gebduden mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, mit jeweils mindestens einem zu
Luftungszwecken erforderlichen Fenster von der Lehrter Strale bzw. von der Bahnanlage
abgewandt sein. Dies gilt nicht fiir die mit dem Buchstaben ,W* bezeichneten Gberbaubaren
Grundstiicksflachen. Im Teilgebiet WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets muss in Gebauden
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem
zu Liftungszwecken erforderlichen Fenster von der PlanstralRe A bzw. von der Bahnanlage
abgewandt sein. Dies gilt nicht an den Linien zwischen den Punkten V1, V2, V3.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen im allgemeinen Wohngebiet in Wohnungen in
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw.
mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen) durch schallgedammte Liftungsmdglichkeiten oder MaRnahmen gleicher
Wirkung  Schallpegeldifferenzen  erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem betreffenden Raum bzw. den
betreffenden Raumen nicht Oberschritten wird. Die Verpflchtung zum Einbau
schallgedammter Liftungsmaoglichkeiten oder MaRnahmen gleicher Wirkung gemaR Satz 1
entfallt bei denjenigen nach Satz 1 mit schallgeddammten LUftungsmdglichkeiten oder
Mafnahmen gleicher Wirkung auszustattenden Aufenthaltsrdumen, an denen mindestens
vor einem offenbaren Fenster ein Beurteilungspegel von 49 dB(A) wahrend der Nachtzeit
nicht uberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in folgenden Abschnitten mit den Gebauden baulich
verbundene AuRenwohnbereiche nur als verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien
zulassig:
= In den Teilgebieten WA 1.3 , WA 1.4 und WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets an den
zur Bahnanlage orientierten Auflenwanden von Wohnungen, sofern nicht ein weiterer
Auflenwohnbereich der gleichen Wohnung an einer von der Bahnanlage abgewandten
AuRenwand vorhanden ist,
= im Teilgebiet WA 1.3 des allgemeinen Wohngebiets entlang der Linie zwischen den
Punkten
- U4, U5, U6,
= in den Teilgebieten WA 1.4 des allgemeinen Wohngebiets entlang der Linie zwischen den
Punkten
- U7, U8,
= im Teilgebiet WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets entlang der Linie zwischen den
Punkten
- U9, u1o.
Von den Anforderungen kann in den Teilgebieten WA 1.3, WA 1.4 und WA 1.5 des
allgemeinen Wohngebiets bei den in Satz 1 geregelten MalRnahmen abgewichen werden,
wenn durch ein entsprechendes Fachgutachten einer nach §29b Bundes-
Immissionsschutzgesetz  bekanntgegebenen fachkundigen Stelle dem Umweltamt
nachgewiesen wurde, dass bei dem betreffenden baulich verbundenen AuRenwohnbereich
oder einem weiteren AuRenwohnbereich derselben Wohnung ein Beurteilungspegel von Lr
< 63 dB(A) tags, gemittelt Uber die Zeit von 06:00 - 22:00 Uhr ohne die Bertcksichtigung von
Schallreflexionen an der eigenen Fassade sicher eingehalten wird. Als Berechnungsvorschrift
sind die einschlagigen Regelwerke fur Straflen- bzw. Schienenverkehrslarm (RLS-90 bzw.
Schall03) anzuwenden.

Die Flachen zum Anpflanzen F sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Gber der Tiefgarage innerhalb dieser Flache
muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und
Kinderspielplatze.

Nicht Uberbaute Teile von Tiefgaragen sind zu mindestens 20 von Hundert mit einer
mindestens 0,8 m starken Erdschicht zu iberdecken. Die Flachen zum Anpflanzen F geman
textlicher Festsetzung Nr. 19 kénnen hierauf angerechnet werden. Die verbleibenden nicht
Uberbauten Teile von Tiefgaragen sind je zur Halfte mit einer mindestens 0,35 m bzw. 0,5 m
starken Erdschicht zu U(berdecken. Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten und
Nebenanlagen.

In den Teilgebieten WA 1.3. WA 1.4 und WA 1.5 des allgemeinen Wohngebiets sind
mindestens 69 von Hundert der Dachflachen als flache oder flach geneigte Dacher mit einer
Neigung von maximal 10° auszubilden und extensiv zu begriinen. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRRer Kraft.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten Z1 und Z2 st zugleich
Stralenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, der privaten
Verkehrsflachen, sowie der privaten Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Hinweis: Die DIN 4109 und die DIN EN 1793-2 werden im Bezirksamt Mitte von Berlin,
Stadtentwicklungsamt, zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Zu diesem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
gehéren die Anderungsvermerke 1 - 6 vom

02.02.2016 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Vorhaben- und
Erschlielfungsplan

zur Errichtung eines Wohngebiets
fur die Grundstiicke Lehrter Stralke 23 und 25
im Bezirk Mitte von Berlin, Ortsteil Moabit

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauv0)
Grundflache 28 GR 100 m?

Geschossflache
als Hochstman 28 GF 500 m?

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB 28 I

Baugrenze (§23 Abs.3 Salz 1 BauNVO0)

Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB 28 OK  1160m bis1245m
ber NHN

Verkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

;8. [FUSS- UND RADWEG]
B. Verkehrsberuhigter Bereich
Private Verkehrsflache —/

private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung /]
.5 [STADTPLATZ

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, oooooooo<,§
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -oooooooooo

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

belastende Fléche = — —
Umgrenzung der Fléachen fir
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebéude it Geschosszahl und Durchiahr
Wirtschafts-, Industriegebaude |
Parkhaus [ITTTT171
Unterirdisches Bauwerk mit Geschofzah I R
Briicke e D
Gewasser 28
Geldndehdhe, StraBenhohe in Meter ber NHN z.8. 354
Laubbaum, Nadelbaum @ %
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Onp.&nD.
Schornstein o O
Zaun, Hecke Sac o0
Hochspannungsmast T
Landesgrenze Bundesland [ e |
Bezirksgrenze ———
Ortsteilgrenze ~— —m—i——e—=

Gemarkungsgrenze RS
Flurgrenze RS,
Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer; Flurnummer 28 60,%.%/70
Grundstticksnummer 28 49A
Mauer, Stiitzmauer 0o 11T
Bordkante

Baulinie, Baugrenze _—
StraBenbegrenzungslinie ——————

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.
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