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Bezirksamt Mitte von Berlin =
‘Abteilung Stadtentwickiung Eingang -
Bezirksstadtrat Ephraim Gothe o
09 Juxi 2009 | NI |
Bazirkeamt Mitte von Bariln, 13341 Beriin (Postanachrifl) Blro der BV
Bezirksverordnetenversammiung Mitte von Berlin ﬁ’;ﬁgﬁfgfﬂfa 19347 Bortin

Fraktion BOndnis 90/Die Griinen
Frau Bezirksverordnete Schauer-QOidenburg

. Sprechzeitan: .
Herm Bezirksverordneten Bertermann nach telefoniacher Veralnbarung

dber
Vorsteher der BVV
uber
Bezirksburgermeister
Geschaftszeichen Baarbeiter/in Zimmar Telefon 2018 43900 Daturn
: _ intern (e18) 29 ,05.2009

Bei Antwort bitte angeben Telefax 9018 43904 ’

' E-Mail ephraitm, gothe@ba-mitte, verwalt-barlin. de

Grofie Anfrage, DS 1250/1H
Zukunft des Wettbewerbsverfahrens dstlicher Bereich Lehrter Strake

Sehr geehrte Frau Bezirksverordnete Schauer-Oldenburg,
sehr geshrier Herr Bezirksverordneter Bertermann,

das Bezirksamt beantwortet die GroRe Anfrage wis folgt:

1. Mit welchem Ziel beabsichtigt das Bezirksamt, gemeinsam mit der Vivico, fr den 8st-
lichan Bereich der Lehrter StraRe ein konkurrierendes stidtebauliches Gutachterver.
fahren durchzuflhren und wie ist der aktuelle Verfahrensstand?

Zu 1.

Ziel des Bezirksamtes ist es, fir den Grundstlcksbereich der Vivico zwischen Lehrter Strafe
- und Bahntrasse sowie flr die nérdlichen und sidlichen Frairaum-Anschlussbereiche aine ge-
ordnete und nachhaltige stidtebauliche Entwicklung vorzubereiten, die dem von der BVV am
19.12.08 gesetzten Auftrag und Zielrahmen sowie der Bezirksentwicklungsplanung entspricht.
Das angestrebte kooperative und konkurrierende stadtebauliche Gutachterverfahren soll dazu
dienen, eine Konzeption hoher stadtebaulicher Qualitat zu efreichen, die sinen sensiblen und
qualifizierten Umgang mit der besondaren Typik des Ortes sicherstellt, .
Oie Bearbeitungsgrundlagen fir das Gutachterverfahren sollen am 26.06.09 an die drei durch
das Bezirksamt und die Vivico ausgewdshiten Biros ausgereicht werden. Die am 27.05.09 statt-
findende é&ffentliche Veranstaltung dient dazu, die Bearbeitungsgrundlagen fir das Gutachter-
verfahren vorzustellen und zu erdriem. ‘
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2. Welche Flichen sind in welcher GriRa davon betroffen und wie sind diese derzeit
planungsrechtlich einzuordnen?

Zu 2.

Das Gesamtgrundstiick der Vivico innerhalb des Planungsgebistes, Lehrter Strate 23-26 (Fiur-
stiick 210), gegenwdrtig noch planfestgestelites Eisenbahngelénde, hat eine GriRe von ca.
53.000 gm. Abzuglich ca. 17.300 gm als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir das Projekt
Verkehrsanlagen Zentraler Bereich (VZB) fir einen &ffentiich nutzbaren bahnbegleitenden
Grilnzug und Querverbindungen zur Lehrter Stralle verbleiben ca. 35.700 qm als kiinftiges Bau-
land. Die Baulandqualitdt wirde nach Entlassung aus der Planfeststellung entsprechend § 34
BauGB zu beurteilen sein, wenn nicht der bezirklichen Absicht gefolgt wiirde, fiir den Bereich
einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Die nordlich und sGidlich angrenzenden Fla-
chen des Planungsgebietes stehen fir eine Bebauung nicht zur Verfigung und sollen als Frei-
flachen entwickelt werden: Zur Fortsetzung der grinen Wegeverbindungen nach Norden und

Sliden und auf dem ehemaligen Schileichergeldnde auBerdem zur Erweiterung des Spielplat-
zas.

3. Welche derzeitigen Planungsvorstellungen hat das Bezirksamt, dle als Grundiage fur
ein konkurrierendes stédtebauliches Gutachterverfahren dienen sollen?

Zu 3.
Fur die . g. kiinftigen Bauflichen wird im Sinne eines unter Nachhaltigksitsgesichtspunkien
strukturierten Mischgebietes ein Wohnanteil an der gesamten baulichen Nutzung von ca. 60 %
- angestrebt. Etwa 40 % sollen unterschiedlicher, wohn- und nachbarschaftsvertriglicher gewerb-
licher Nutzung vorbehalten bleiben, Die Bebauungen soliten, ausgehend von IV bis VI Vollge-
schossen, mindestens 40.000 qm BGF fiir Wohnnutzungen und 30.000 bis 40.000 qm BGF fir
gewerbliche Nutzungen aufweisen.
Das angestrebte Wohnungsangebot sofl auf Bevolkerungsgruppen und Haushalte Gberwiegend
mittleren Einkommens ausgerichtet werden, Das Spektrum solite sowohl Miet- als auch Eigen-
tumswohnungen sowie Wohnungen in Bauherrengemeinschafts- bzw. Baugruppenhéusern fiir
unterschiediichste Haushaitstypen und auch Wohnungen in Townhouse-Typologie aufweisen.
Ausgegangen wird von durchschnittiich ca. 75 qm Wohnfiiche pro Wohnung. Bei ca. 100 aqm
BGF pro Wohnung und 40.000 gm BFG entspricht dies einer Anzahl van stwa 400 Wohnungen,

Gewerbenutzungen in den Baufeldern sollan innerhalb von Gebauden vorgesehen werden,
wohnvertraglich sein und grundlegenden Nachhaltigkeitsanforderungen entsprechen, Entlang
der Lehnter Strae werden kleinteiliger Einzelhandet! (u. ein Vollsortiment-Geschaft), Dienstleis-
tungen (z. B. im Freizeit- und Gesundheitsbereich) sowie Gastronomie angestrebt. Fernar sind
auf den Baufeldern in geeigneten Bereichen R&umlichkeiten fur kiginere Gewerbebetriebe (z. B.
Handwerks-, Reparatur- und Servicebetriebe, Werkstatten und Ateliers) vorzusehen. Auch im
gewerblichen ung Dienstleistungsbereich ist der Quartiersbezug, die Nachbarschaft 2um Sport-
park Moabit und die zentrale Lagebezishung in der Stadt von groRer Bedeutung,

Die Flachen, die fir den bahnbegleitenden Griinzug und die Ost-West-Verbindungen vorgese-
hen sind, gelten als Bestandteil des éffentlichen Raumes und sollen die angestrebten Wege-

verbindungen fiir unterschiediiche Nutzergruppen aufnehmen und pachbarschaftsvertrégliche
Angebote fir Spiel, Sport und Bewegung enthalten.

Die Planungsvorstellungen wurden am 27.05.09 auf einer &ffentlichen Veranstaitung erbriert.
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4. Ist es zutreffend, dass das Bezirksamt und/oder die Vivico heabsichtigen, Kleingar-
tenanlagen in der Lehrter StraBe zur Disposition zu stellen, oder sollen alle Anlagen
auch zukiinftig und langfristig erhalten blaiben? :
d4a. Sollte der langfristige Erhalt einer oder mehrerer Anlage nicht beab-sichtigt

sejn, welche sind davon betroffen und warum?

Zu 4,

Bei den Gartenflachen handelt es sich um Pachtflichen der Eisenbahn-Landwirtschaft auf ptan-
festgestelltem Bahngeldnde. Bei Aufhebung der Planfeststellung erhalten die Flachen den Sta-
tus und das Bodenpreisniveau privaten Baulandes. Folglich wéren bei planungsrechtiichar Si-
cherung der Gérten entsprechende Flachen zum &rtlichen Baulandpreis von der Vivico als Ei-
gentimer zu erwerben. Ob und ggf. in welcher Form Teile der Gartenstrukturen erhalten bleiben
kénnen, wird aus den Ergebnissen des Gutachierverfahrens abzuleiten sein.

5. In welchem Umfang muss die Vivico Ausgleichsflichen fiir dié Bebauung am Haupt-
bahnhof bereitstellen und wo sollen diese beriicksichtigt werden?

Zu 5.

Auf dem Grundstiick der Vivico an der Lehrter StraBe werden insgesamt ca. 17.300 qm als
Ausgleichsfiche im Rahmen der ,Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen VZB" bereitgestellt. Die-
se Freifldchen sollen &ffentlich nutzbar sein, verbleiben aber grundbuchiich im Eigentum der
Vivico, um dem Land Berlin Grunderwerbskosten zu ersparen.

6. Wie werden die Bewohnerinnen und Gewerbetreibenden in das Verfahren eingebun-
den und wie werden die bisherigen Vorschlige (z. B.: Ergebnisse Zukunftswerkstatt
Lehrter Strale, Gestaitungsvorstellungen der initiative Mittelbereich lehrter Strafie)
heriicksichtigt?

Zug, :

Die Bewohnerinnen und Gewerbetreibenden sind seit der Auftaktveranstaitung zur Zukunfts-
werkstatt kontinvierich in das Verfahren eingebunden. Die Vorstellungen und Anregungen aus
den Workshops der Auftaktveranstaltung am 24.02.09 sowie in der Vor-Ont-Sitzung des Betrof-
fenenrates am 05.05.09 sind in den Planungsgrundiagen bericksichtigt worden. Die Broschiire
der Initiative Mittelbereich Lehrter Strae vom Mai 2009 wird den Planungsunterlagen beigefiigt.
Die ortlichen Akteure sollen mit 2wei sachversténdigen Vertreterinnen im Auswahlgremium ver-
treten sein.

Der grofite Teil der von den Srtlichen Akteuren vorgebrachten Vorstellungen, Anregungen und
Forderungen steht in weitgehender (Ubereinstimmung mit den Vorstellungen der Triger des
Gutachterverfahrens bzw. bildat einen Bestandteil der von den Gutachtem konzeptionell zu 16-
senden Aufgabe. Einzelne ggf. auftretende Dissenspunkte werden im Zuge des Gutachterver-
fahrens anhand der Gutachterentwiirfe &ffantlich zu erdrtern sein. Dazu dient vor allem die fiir

den 14.09.09 anberaumte éffentliche Veranstaltung zur Zwischenprasentation der Entwiirfe und
der &ffentlichen Ergebnisprasentation am 24,11.09. '

Mit freundfichen Griiten

E.ihrairn Gothe %



